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) Planungsrechtliche Festsetzungen Verfahrensubersicht
°r (nach Planzeichenverordnung PlanzV 90 und § 9 BauGB) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Dieser Plan wurde im Auftrag des Umwelt- und Planungsausschusses von der Fachabteilung
. Umwelt und Planung ausgearbeitet.
Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 bis 11 BauNVO) ﬁﬁﬁ# G, F, L = Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Borken, den 19.12.2007
Der Birgermeister
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) - Fachabteilung Umwelt und Planung -
3Wo max. 3 Wohnungen je Gebaude LA. Effi
gez. emann
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
5 Wo max. 5 Wohnungen je Gebaude (8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Die kartographische Darstellung des Zustandes von Oktober 2007 wird als richtig, die geometrische
Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt.
&—C—<C 4 Leitung, unterirdisch W = Wasserleitung Borken, den 19.12.2007
Mischgebiete (§ 6 BauNVO G = Gasleitung :
X - g ( ) 10KV = 10-KV-Kabel gﬁ'ifﬁ;‘;t”
- Fachbereich Vermessung und Kataster -
iLA.
Griinflich gez. Hansens (L.s)
. runtlachen
Wl serstiege .
A Maf3 der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Dieser Plan ist geméaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches durch Beschluss des Umwelt- und Planungs-
R e——— —— (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie 8§ 16 bis 21 BauNVO) ausschusses am ... 21.11.2007 ... aufgestellt worden.
256 Vv offentliche Grunflachen
\ 4 - v (z.B. Rasen, Baume, Biische) Borken, den 22.11.2007
400 . Zahl der Grundflachenzahl,  Dezimal z.B. 0.4
\\ 441 Baugehiet Vollgeschosse ' Rt/ar Burgermeister dez. Hoving
.'\\ Zahl der Vollgeschosse:
. Grundfléchen- zwingend, im Kreis 2B, @ Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr e oan e s Ist die Durchitirung der frtinzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit an der Bauleit-
. , zahl (GR2) als Hochstgrenze,  roém. ziffer z.B. |l MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat im Zeitraum zwischen dem
... 06.08.2007 ... und dem ... 07.09.2007 ... stattgefunden.
\ , als Mindest-/Hochstgrenze z.B. lI-l Natur und Landschaft g
_ 406 Bauweise Dachform und (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Borken, den 10.09.2007
, Dachneigung Dachform: z.B.  SD = Satteldach, PD = Pultdach Der B o
— - er Blrgermeister
i FD = Flachdach, WD = Walmdach ;
g Griinanlage , ev.Gemeindehaus @ Bindung zur Anpflanzung von Baumen LA. i
I 3 TH = Traufhdhe, z.B. max. zulassige Traufhéhe 6,50 m Uber fertig ausgebauter Strallendecke. gez. Dahlhaus
Gemessen in der Flucht der Aussenseite des traufseitigen Mauerwerks bis Oberkante Dachsparren.
, Mp 431 ( ? P oosoenss | Bindung zur Anpflanzung von Hecken, 1-teilig, mind. 50 cm breit und mind. 150 cm hoch Am ... 21.11.2007 ... ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit
, \/\ 384 221 ) Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen durch
Weidorn (Cartaegus monogyna) den Umwelt- und Planungsausschuss beschlossen worden.
. .. Hainbuche (Carpinus betulus)
l Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Rotbuche (Fagus sylvatica) Borken, den 22.11.2007
' 03 (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie 88 22 und 23 BauNVO)
Der Birgermeister
: \ i.V. gez. Hoving
\ SVARE < O U b A A Baugrenzen Sonstige Planzeichen Dieser Plan mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
. ,\, (8 9 Abs. 1, 6 und 7 BauGB) nahmen hat gemaf § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom ... 07.01.2008 ... bis ... 08.02.2008 ...
' offentlich ausgelegen auf Grund der Bekanntmachung vom ... 06.12.2007 ... .
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Einzel- und Doppelhauser [:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Borken, den 11.02.2008

Der Birgermeister

0 offene Bauweise - LA
\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Art und Maf}
358 o N\ N S eSS NS AN N ) ) } AM e, hat der Umwelt- und Planungsausschuss gemafR § 4a Abs. 3 die erneute
. | | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
.|| St=Stellplatzanlage umweltbezogenen Stellungnahmen beschlossen.
10 * Verkehrsflachen Borken. den
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze mindestens ein hochstammiger Baum zu pflanzen. orken, de

Abstande zu o6ffentlichen Verkehrsflachen: Der Birgermeister

StraRenverkehrsflachen 1) Zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Garagenseitenwanden bzw. Carportseiten,
360 438 den Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und den Einfriedigungen von 1,00 - 2,00 m Hohe ist ein Dieser Plan mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
Mindestabstand von 60 cm einzuhalten. nahmen hat geman 8§ 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom ............cc........ biS oo
erneut Offentlich ausgelegen auf Grund der Bekanntmachung vom .............cccccee..... .
Verkehrsgriinflachen 2) Zwischen Garagen bzw. Carports und o6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten
X von mind. 5,00 m L&nge vorhanden sein. Borken, den
: , Der Birgermeister
\ , o w w w w| Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
. Borken S
1 , %) Es wird bestatigt, dass dieser Plan gemaf § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
. F+R FuB- und Radwege . Borken am ... 05.03.2008 ... als Satzung beschlossen worden ist.
: 359 l Sonstige Darstellungen
q | Borken, den 06.03.2008
, 361 E offentliche Parkplatze Bestand: Planung: Der Biirgermeister
, . i.V. gez. Hoving
- Wohn- und Hauptgebaude o parallel
, Die Beschlussfassung des Rates der Stadt Borken (Satzungsbeschluss) wurde gemaf
. . . ) § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ortsiiblich bekannt gemacht. Bekanntmachung vom
363 Flachen flr Versorgungsanlagen, far die Abfallentsorgung Nebengebaude m rechtwinklig ... 06.03.2008 ... veroffentlicht am ... 13.03.2008 ... im Amtsblatt der Stadt Borken.
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Borken. den 13.03.2008
Am Sengelgraben N : & (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
-y e R - . . .o Gemarkungsgrenzen ® Sperrpfahl Der Biirgermeister
- == - LN 8 &5 &5 § § § pome— V. gez. Hoving
ko : — e RISl RECHCICHC) O OOPOOCOO0OPO0OO0OO0 4 Flachen fur Versorgungsanlagen
= . | 5 5C N . oo Flurgrenzen T Wege in Grinflachen
2 | Ll = R U IR U S S \ Flur 15
S | A | A @ Elektrizitat (Trafo-Standort) ReChtsg ru nd |age n
E | | Flurstiickgrenzen geplante Flurstlickgrenzen Baugesetzbuch (BauGB)
cl;J | [ b 3 vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
A S 5 | ] | — <:> Gasreglerstation (BGBI. | S . 2414), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
8 E 3 : ,Brunnen !nlage ‘ 9 @ gep 9 zu Bonn am 27. Dezember 2006).
c
S S D
o 8 : vorhandene Héhenpunkte in Metern B i Baunutzungsverordnung (BauNVO)
_'C_q D I , | ‘ ‘ __________________ ) L @ tiber Normalnull P = %Zﬁifrgtaerfgljg_ und Ausfahrt Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der
N § l T e —] I . . ' z.B. OK KD = Oberkante Kanaldeckel zurzeit gultigen Fassung.
I | Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVVO 90)
-H- ‘H‘ | o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie tiber die Darstellung des Planinhaltes vom
289 '&0 7,0 | | 4 18. Dezember 1990 (BGBI. 91 | S. 58). (Planzeichenverordnung)
N n e n [ ® O Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
¥ : . . (GV. NW. S. 256) in der zurzeit glltigen Fassung. (Landesbauordnung - BauONW vom 1. Méarz 2000)
| Nachrichtliche Gbernommene Festsetzungen
Gemeindeordnung
(8 9 Abs. 6 BauGB) fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) in der zurzeit giiltigen Fassung.

E Richtfunkstrecke mit einem Schutzstreifen von
—4——¢— | jeweils 100,00 m. Bauliche Anlagen drfen eine
———————————————————————————————————————————————————————— Hohe von 89,00 m u. NN nicht tGberschreiten.

E Uberschwemmungsgebiet .‘ ‘ .‘
Stadt Borken BORKEN

KREISSTADT

...der richtige Weg

Bebauungsplan BO 48 - Wohnen am Park
Bauordnungsrechtliche Vorschriften i Sy
(§ 9 Abs. 4 BauBG und § 86 BauONW) rbeit
1. Die Déacher der Hauptgeb&aude sind entsprechend der Nutzungsschablone auszufuhren als: t
) 1.1 Satteldach (SD) beidseitig gleiche Dachneigung.
————————————— ) 1.2 Flachdach (FD) mit hochstens 8% Dachneigung.
\ : "~ 1.3 Walmdach (WD), die Dachflachen der Schmalseiten sind 10° steiler als die Langsseiten auszubilder e

1.4 Pultdach (PD), einseitig geneigte Dachflache.

2. Wenn keine Dachform, Dachneigung oder Firstrichtung angegeben ist, ist diese der Nachbarbebauung
anzupassen.

3. +-—» Stellung des Hauptgeb&udes (Hauptfirstrichtung)

4. Dachkonstruktionen bei Nebenanlagen
4.1 Die Dachneigung der Garagen-, der Carport- sowie der Nebenanlagen darf die Neigung des
Hauptgebaudes nicht tiberschreiten. 3
4.2 Doppel- und Reihengaragen bzw. Carportanlagen sind mit einheitlichen Dachern (Form und Neigun( =7
auszufuhren. Dies gilt auch fur giebelstédndige, aneinander gebaute Garagen bzw. Carportanlagen .
auf unterschiedlichen Flurstiicken.
4.3 Walmdachkonstruktionen bzw. einseitige Abwalmungen sind unzuléssig.

5. Doppelhauser sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung zulassig.

————— — 6. Allgemeine Einfriedigung:
6.1 StraRBenseitige Vorgarteneinfriedigung: max. 0,70 m Hohe. of gue
6.2 StraBenseitige Nutzgarteneinfriedigung: max. 2,00 m Hohe.

''''''''''''''''''''''''''''' 7. Im Baublock "A" sind die It. LBO NW genehmigungsfreien und genehmigungspflichtigen Nebenanlagen
_nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen zulassig. Dazu gehoren auch Einfriedigungen
jeglicher Art mit einer Hohe von mehr als 1,0 m. Ausgenommen davon sind die Bereiche, fir die eine
Heckenbepflanzung festgesetzt wird.

Im Bereich de Uberschwemmungsgebietes sind Nebenanlagen und Einfriedigungen jeglicher Art

- mit Ausnahme der festgesetzten Heckenpflanzungen - ausgeschlossen.

Abweichungen

(8 73 BauONW)

1. Ausnahmsweise kdnnen abweichende Dachformen zugelassen werden, sofern:

1.1 dieser Anteil bei ebenerdigen Anbauten bzw. Geb&audeteilen 1/3 des Hauptgebdudes nicht

0,3 — 0,4 —_— 0,4 —_— 0,6 — 0,6 —_— St-Josef-Kirche uberschreitet, k ) k

: 1.2 dieser Anteil bei zweigeschossigen Anbauten bzw. Gebaudeteilen 1/6 des Hauptgeb&udes Gemarkung: Borken

4 SDIPD 4 PD 2 SD/PD/WD PD/WD nicht Uberschreitet und )
/E[\x °°°°°° /E& °°°°°° /E& oooooo 0 0 1.3 es sich um ein klassisches Staffelgeschoss handelt. Flur: 14
max. Gebaudehdhe = 10,50 m TH=6,00-7,50m TH=6,00-750m . f q b hl 2. Fur die Dacher der Garagen, der Carport- sowie der Nebenanlagen sind folgende Ausnahmen zulassig: Gez.. M.R.
. Gebaudehshe = 10,50 max. Gebaudehshe = 10,50 m Eintragungen aufgrund Ratsbeschluss 2.1 Walmdacher, sofern das jeweilige Hauptgebaude diese Bauform vorgibt. _

e, ebstdenone " X ! gung g 2.2 Pultdacher mit einer maximalen Dachneigung von 20°. Datum: Dezember 2007

vom ..... 05. Méarz 2008 ...... . 2 pil zom MaRstab: 1:500

Ausfertigung ( 2 Ausfertigungen )




