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1. Aufstellungsbeschluss, raumlicher Geltungsbereich und Aufstel-
lungsanlass, Ziel der Planung

1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich (gem. § 2 Abs. 1
BauGB)

In seiner Sitzungam ............... hat der Ausschuss fur Planen und Bauen der Stadt Borken
beschlossen, gemal § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) den vorliegenden Bebauungsplan
aufzustellen.

Das ca. 1,4 ha grole Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Weseke. Er umfasst die Flurstiicke 363 (teilw.) und 385 in der Gemarkung Weseke, Flur 12,
und wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die Nordvelener Stral3e,
e im Norden durch die StralRe ,Kotten Biisken®,
e im Osten durch den Baumbestand auf dem Grundstlick Kotten Blisken 33 und

e im Slden durch die Flurstiicke 331 und 388 in der Gemarkung Weseke, Flur 12.

1.2 Aufstellungsanlass (gem. § 1 Abs. 6 BauGB) und Ziel der Planung

Die Fa. HAANE welding systems GmbH & Co. KG ist im Gewerbegebiet ,Nordvelener
Stralie® im Ortsteil Weseke ansassig und liegt an der Stralte ,Kotten Busken*, zwischen dem
.BUningsweg“ im Westen und der ,Nordvelener StralRe“ im Osten. Das prosperierende
Maschinenbauunternehmen ist im Bereich Schweil3technik tatig und ist spezialisiert auf
Fertigungsanlagen fir Monopiles. Diese sind Grindungen fir Offshore-Windenergieanlagen
und bestehen aus einem runden Stahlpfahl mit einem Durchmesser von bis zu 15 m.

Die Firma hat im Jahr 2008 die ersten Grundsticksflachen erworben und anschlief3end eine
Produktionshalle mit Blirogebaude errichtet. Aufgrund des gestiegenen Platzbedarfs wurden
im Januar 2012 und Mai 2021 zwei weitere Flachen angekauft. Die Erweiterungen der
Gebaude folgten 2011 mit der Errichtung von zwei Produktionshallen und 2016 mit der
Erweiterung des Burogebdudes. In den Jahren 2022 und 2024 wurden weitere Lager- und
Produktionshallen errichtet. In diesen werden die vor Ort produzierten Fertigungsanlagen, die
Hoéhen von 18 m und Breiten von 20 m aufweisen, vormontiert und getestet, anschlielend
demontiert und an den Endkunden ausgeliefert.

Aufgrund der anhaltenden Auftragsnachfrage besteht ein dringender Bedarf, das
Firmengelande kurzfristig zu erweitern. Die Fa. HAANE begrindet dies wie folgt:

,Die globale Energienachfrage befindet sich in einem tiefgreifenden Wandel. Getrieben
durch die zunehmende Elektrifizierung von Industrie und Haushalten sowie durch neue
Technologien wie Kunstliche Intelligenz (KI) und E-Mobilitat, steigt der Bedarf an elektri-
scher Energie kontinuierlich. Laut der Internationalen Energieagentur (IEA) wird der welt-
weite Stromverbrauch bis 2027 jahrlich um etwa 4 % zunehmen.

Ein zentraler Pfeiler zur Bereitstellung des bendtigten Stroms ist die Windenergie. Da
die verfigbaren Flachen fur Onshore-Anlagen begrenzt sind, konzentriert sich die nati-
onale und internationale Entwicklung zunehmend auf Offshore-Windkraftprojekte. Die
enormen Dimensionen der Windkraftanlagen erfordern massive Grindungsstrukturen —
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sogenannte Monopiles —, die in den Meeresboden eingebracht werden. Diese Grof3rohre
mit bis zu 120 m Lénge und bis zu 15 m Durchmesser bringen ein Einzelgewicht von bis
zu 4.500 Tonnen auf die Waage.

HAANE hat sich in den vergangenen Jahren als Spezialist fur die Entwicklung, Montage
und Inbetriebnahme von Komplettldsungen zur Monopile-Fertigung etabliert. Das Pro-
duktspektrum umfasst nicht nur automatisierte Schweil3systeme, sondern auch samtli-
che Maschinen zur Handhabung und Positionierung der Grof3bauteile. Dank dieser Ex-
pertise zahlt HAANE heute zu den Technologiefiihrern im Bereich automatisierter XXL-
Fertigungssysteme.

Unser Unternehmen verzeichnet eine deutlich steigende Zahl an Projektanfragen aus-
fuhrenden Offshore-Windmarkten wie Deutschland, den Niederlanden, Spanien und Ko-
rea. Regulatorische Entwicklungen wie die Ausweitung des EU-CO ,-Zertifikatshandels
ab 2027 werden die Nachfrage nach Anlagen zum weltweiten Ausbau erneuerbarer
Energien zusatzlich verstarken. Aufgrund der wachsenden Bauteildimensionen und stei-
genden Projektvolumina stof3en die bestehenden Flachen auf dem aktuellen Betriebs-
gelande, trotz laufender Erweiterung mit der Halle 8 zunehmend an ihre Kapazitatsgren-
zen.

Durch die veranderte internationale sicherheitspolitische Lage haben Projekte im nicht-
zivilen Schiffsbau ebenfalls eine zentrale Rolle in der Auftragsstruktur von HAANE ein-
genommen. Im Einklang mit den nationalen Sicherheitsinteressen liefert HAANE rele-
vante Technik zum Ausbau maritimer Sicherheitsstrukturen. Die Handhabung und das
Schweil3en der dafir bendtigten Stahlkomponenten erfordern Anlagendimensionen, wie
sie auch in der Monopile- Produktion zum Einsatz kommen. Die langfristige Ausrichtung
der Projekte, an denen HAANE beteiligt ist, macht eine Erweiterung der technischen und
logistischen Rahmenbedingungen erforderlich. Sie bilden die Grundlage, um kunftige
Anforderungen zuverlassig bedienen und neue Marktpotenziale erschlieen zu kdnnen.

Um die parallele Bearbeitung mehrerer Grof3projekte sowie die daflir notwendigen Vor-
abnahmen (FAT) zu ermdglichen, ist eine Erweiterung der Infrastruktur zwingend erfor-
derlich. Das gegeniiberliegende Grundstiick bietet hierfur ideale Voraussetzungen. Die
geplante Betriebserweiterung sichert nicht nur die aktuelle Leistungsfahigkeit, sondern
schafft auch Raum fir das zukiinftige Wachstum unseres Unternehmens. Sie ertffnet
vielfaltige Entwicklungschancen und bietet eine nachhaltige Perspektive.

Darlber hinaus starkt sie die regionale Industrie, sichert bestehende Arbeitsplatze und
schafft zusatzliche Beschaftigungsmaoglichkeiten.

Die geplante Bebauung des Grundstiicks ist eine strategisch notwendige MalRhahme,
um sowohl den wachsenden Dimensionen in der Fertigung als auch der positiven Auf-
tragslage gerecht zu werden. Sie ermdglicht es HAANE, weiterhin technologisch fiih-
rende Losungen zu entwickeln und zu produzieren, die konkret zur globalen Energie-
wende beitragen. Gleichzeitig stérkt sie den Standort Weseke nachhaltig.“

Geeignete Flachen stehen auf den angrenzenden Gewerbegrundsticken nicht zur Verfigung,
so dass eine Entwicklung auf der anderen Seite der Nordvelener Stral3e angestrebt wird. Dort
wurde in den Jahren von 2017 bis 2019 mit dem Bebauungsplan WE 21 (Gewerbegebiet Bree)
Planungsrecht zur Verlagerung der Fa. Weseke Dragees geschaffen. Fir die noch freien
Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat diese jedoch bereits
Zugriffsoptionen, so dass die Flachen fir eine Entwicklung durch die Fa. HAANE nicht zur
Verfligung stehen.
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Unmittelbar nérdlich grenzt mit dem Flurstiick 385 in der Gemarkung Weseke, Flur 12 jedoch
eine geeignete Flache an. In der jungst wirksam gewordenen Fassung des Regionalplans
Mdinsterland ist diese Flache bereits als Flache flir eine potenzielle Gewerbeentwicklung
vorgesehen. Somit sollte eine gewerbliche Entwicklung auch den raumordnerischen Zielen
entsprechen.

Bei der Entwicklung der Flache sind auch die am ostlichen Rand verlaufenden Ol- und
Gasleitungen zu beachten. Der erforderliche Schutzabstand zu einer Bebauung muss
eingehalten werden. Beim Standort der Fa. Weseke Dragees wurde seinerzeit entsprechend
vorgegangen.

Bodenschutzklausel

Gemal § 1 a Absatz 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden (...) sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von
Fléchen fir bauliche Nutzungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.”

In den folgenden Absatzen erfolgen eine Betrachtung und Abwagung dieser Belange.
Aufgrund der flr die Betriebsablaufe erforderlichen raumlichen Nahe zum vorhandenen
Betriebsstandort ist die Standortsuche dementsprechend raumlich begrenzt.

Bauliicken, MaBnahmen zur Innenentwicklung

Die Stadt Borken ist bestrebt, alle Mdglichkeiten zur Baulandmobilisierung auszuschopfen. Um
den o.g. Zielen gerecht zu werden, wird eine grole, zusammenhangende Flache, in
unmittelbarer Nahe zum vorhandenen Betriebsstandort bendétigt, um so die innerbetrieblichen
Wege moglichst kurz und effizient zu halten. Zwar liegt sidwestlich des Grundstliicks am
Buningsweg ein ca. 0,75 ha groRes Flurstick (Flache 1), dieses ist jedoch verbindlich fir eine
andere Gewerbeentwicklung reserviert und steht somit nicht zur Verfligung. Stidwestlich des
Betriebes zwischen der Nordvelener Stralle und dem Betriebsgelande der Fa. Weseke
Dragees befindet sich eine ca. 2,0 ha grol3e Flache (Flache 2), die inzwischen ebenfalls fur
eine Gewerbeentwicklung veraufRert wurde und somit ebenfalls nicht mehr verfugbar ist. Somit
stehen keine Baulicken oder andere freie Gewerbeflachen bereit, die insbesondere den
Anforderungen der Fa. HAANE entsprechen.

§§ 3(1) und 4 (1) BauGB 6/28
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Luftbild mit Kennzeichnung unbebauter Gewerbeflachen im direkten Umfeld
Quelle: Bezirksregierung Koln, Datenlizenz Deutschland — Zero (https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Gewerbe- und Wohnbauflachenkonzept 2018

Als Grundlagen fur die Standortsuche dient das ,Gewerbe- und Wohnbauflachen-
konzept® aufgestellt durch das Blro WoltersPartner, Architekten & Stadtplaner GmbH,
Coesfeld, mit Stand vom Juli 2018. Das ,,Gewerbe- und Wohnbauflachenkonzept® wurde 2018
anlasslich der anhaltend hohen Nachfrage an Gewerbe- und Industriebauflachen sowie einer
vergleichbaren Situation bei Wohnbauflachen als raumliches Zielkonzept erstellt. Dieses
untersucht potentielle Standorte zur weiteren Entwicklung von Bauflachen.

Fir Weseke wurden drei Bereiche fir potenzielle gewerbliche Entwicklungen identifiziert.
Diese sind allerdings nur im Norden und Osten der Ortslage verortet.

§§ 3(1) und 4 (1) BauGB 7128
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Auszug aus dem ,,Gewerbe- und Wohnbauflichenkonzept“, Karte potenzieller Gewerbegebietsstandorte in Weseke

Die im Konzept ermittelten Flachen flir potenzielle Gewerbestandorte wurden bei der
Anpassung des Regionalplanes Minsterland an den Landesentwicklungsplan NRW
berlcksichtigt. Im Rahmen der Kommunalgesprache 2020 und 2021 wurden die
Potenzialbereiche fur Siedlungs- und Gewerbeentwicklung identifiziert (schraffierte Flachen
ASB-P bzw. GIB-P) zwischen der Regionalplanungsbehdrde und der jeweiligen Kommune
abgestimmt. Insgesamt wurde fur die Stadt Borken ein Flachenkontingent fur
Wirtschaftsflaichen von 148 ha bis zum Jahr 2045 ermittelt. Dabei sind die im
Entwicklungskonzept von 2018 identifizierten dstlichen Teilflachen des Bereichs WE_2 und die
Flache WE_3 entfallen. Diese werden daher bei der Standortsuche nicht weiter berlcksichtigt.
Die Ubernommenen Flachen gehen aus dem nachstehenden Auszug aus dem Regionalplan
fur den Ortsteil Weseke hervor.

§§ 3(1) und 4 (1) BauGB 8/28



Bebauungsplan WE 21 (Gewerbegebiet Bree) — 1. Anderung und Erweiterung BORKEN

KREISSTADT

Auszug aus dem wirksamen Regionalplan Miinsterland, grau-schraffiert: GIB-P-Flachen

Aufgrund der erforderlichen raumlichen Nahe, die fiur die Produktionsablaufe von wesentlicher
Bedeutung sind, wird die Standortwahl auf die nérdliche GIB-P-Flache (grau schraffiert)
beschrankt. Die weiter sudlich gelegenen Flachen weisen mit dem ungulnstigen Verlauf einer
Ol- und einer Gasleitung in diesem Bereich (siehe Planzeichnung der vorliegenden Anderung)
sowie dem geringeren Abstand zu landwirtschaftlichen Betrieben eine Vorbelastung auf. Sie
scheiden daher zu diesem Zeitpunkt als Alternativen fur eine gewerbliche Entwicklung aus.
Zwar fuhren die genannten Leitungen auch weiter nach Norden, dort bilden diese jedoch den
Ostlichen Rand der Potenzialflache und sind dort als weniger kritisch zu bewerten.

Der im nachstehenden Luftbild abgegrenzte Bereich bietet im Vergleich zu anderen Standorten
weiter ndrdlich entscheidende Vorteile:

1. Direkte Nachbarschaft zu Gewerbeflachen im Westen und Siden. Der Standort ist
somit gewerblich vorgepragt.

2. Der Standort ist nach Osten durch einen Baumbestand bereits eingegrunt, bzw. zur
freien Landschaft abgegrenzt. Eine landschaftsbezogene Eingrinung ist somit im
Wesentlichen nur nach Norden erforderlich.

3. Eine weitere Zufahrt ist im Norden im Bereich des Kreisverkehrs mdglich, bei dessen
Bau bereits Kanale flir Schmutz- und Regenwasser verlegt wurden. Der
ErschlieBungsaufwand ist hier somit insgesamt als gering einzustufen.

4. Der Betriebsstandort liegt unmittelbar westlich der Nordvelener Stral3e und verflgt dort
Uber eine Zufahrt zur Kreisstrale. Durch eine gegenuberliegende Zufahrt auf der
Erweiterungsflache koénnen Betriebswege mit vergleichsweise geringem Aufwand
realisiert werden. Der logistische innerbetriebliche Aufwand wird wegen der kurzen
Wege somit minimiert.

5. Die Flache steht zur Verfligung.

§§ 3(1) und 4 (1) BauGB 9/28
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Luftbild mit Abgrenzung des Standortes, roter Punkt: vorhandener Betriebsstandort der Fa. HAANE
Quelle: Bezirksregierung Koln, Datenlizenz Deutschland — Zero (https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Zwar ist der mit 1 gekennzeichnete Bereich durch das sldlich angrenzende Grundstlck eben-
falls gewerblich vorgepragt, der ErschlieBungsaufwand ist jedoch deutlich héher, da z.B.
Schmutz- und Regenwasserkanale vom Kreisverkehr aus neu verlegt werden mussten. Wei-
terhin wird auch die Eingrinung zur freien Landschaft aufwendiger. Somit ist dieser Bereich
eher fUr eine mittelfristige Gewerbeentwicklung mit mehreren Grundstlcken interessant, als
fur die kurzfristigen Entwicklungsziele eines Betriebes.

Zusammenfassende Abwagung der Belange

Die in unmittelbarer Nahe des Betriebsstandortes vorhandenen und unbebauten Gewerbe-
grundstlicke sind bereits fir andere gewerbliche Entwicklungen eingeplant und stehen somit
nicht zur Verfugung.

Aus diesem Grund kann eine Planung nur auf Flachen stattfinden, die sich aktuell im
Aulenbereich und damit in landwirtschaftlicher Nutzung befinden. Ein gemal Gewerbe- und

§§ 3(1) und 4 (1) BauGB 10/28
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Wohnbauflachenkonzept sowie aktuellem Regionalplan Minsterland geeigneter Bereich
grenzt ndrdlich und dstlich an den Siedlungsbereich von Weseke an. Die hier gewahlte Flache
bietet dabei wesentliche Vorteile:

1. Gewerbliche Vorpragung

2. Geringster Einfluss auf das Landschaftsbild
3. Geringster ErschlieRungsaufwand

4. Optimale Lage fur innerbetriebliche Ablaufe
5. Flache ist verfligbar

Weiterhin ist festzustellen, dass sich im Rahmen der vorliegenden Planung die Belange
~Schaffung von Gewerbeflachen® auf der einen und ,Landwirtschaft” auf der anderen Seite
gegenuberstehen (§1 Abs. 6 Nrn. 1 und 8 BauGB). Wie erlautert, kann eine Gewerbe-
entwicklung nur am dstlichen Ortsrand und damit auf aktuell landwirtschaftlich genutzten
Flachen erfolgen. Fur entsprechende Planungen kann auch nur auf Flachen zurickgegriffen
werden, die auch tatsachlich verfugbar sind bzw. bei denen eine Realisierungschance besteht.

Weitere Belange der Landwirtschaft konnten berlihrt sein, wenn durch heranriickende
schutzbedurftige Nutzungen die Betriebe in ihrem Emissionsverhalten von Gerauschen und
Geruchen eingeschrankt werden. Durch die vorliegende Planung ruckt die gewerbliche
Nutzung naher an bestehende landwirtschaftliche Betriebe heran. Gewerbe hat jedoch einen
geringeren Schutzanspruch gegenuber Gerichen als Wohnen. Um diesen Belang
ordnungsgemal abwagen bzw. bewerten zu kdnnen, wurde im Auftrag der Stadt Borken eine
geruchstechnische Untersuchung erstellt. Diese ermittelt Geruchsstundenhaufigkeiten von 14
bis 15 % der Jahresstunden innerhalb des Plangebietes, so dass die Immissionswerte der TA
Luft eingehalten werden. Unzumutbare Einschrankungen der Entwicklungsmoglichkeiten der
landwirtschaftlichen Hofstellen werden seitens der Gutachter nicht erwartet, sofern im
Plangebiet keine Wohnnutzungen entstehen bzw. zugelassen werden. Entsprechende
Regelungen sind auf der Ebene des Bebauungsplanes vorgesehen. Eine ausfuhrliche
Betrachtung erfolgt in Kapitel 6.2 der Begrindung. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird
auf diese Ausfuihrungen verwiesen.

Durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen gehen diese fir die Nahrungsmittel-
erzeugung verloren. Die vorliegende Bauleitplanung ist jedoch betriebs- und damit auf einen
raumlich begrenzten Bereich bezogen. Im Gegensatz zu einer weitergehenden, allgemeinen
Angebotsplanung ist der hiesige Geltungsbereich mit einer Gréfte von rd. 1,3 ha flr eine
gewerbliche Entwicklung vergleichsweise gering. Somit wird auch der Einfluss auf die
Erzeugung von Nahrungsmitteln als gering und damit vertretbar eingestuft.

Wie beschrieben, werden die Belange der Landwirtschaft dahingehend berlcksichtigt, dass
im Rahmen der angestrebten Anderung des Flachennutzungsplanes nur auf verfliigbare und
geeignete Flachen zurickgegriffen wird. Somit ist es als sachgerecht abgewogen anzusehen,
dass die Belange der Landwirtschaft nicht dem Belang ,Schaffung von Gewerbeflachen® zur
Sicherung eines bedeutenden Gewerbebetriebes entgegenstehen (§ 1 Abs. 7 BauGB) und ein
Gewerbegebiet entwickelt werden kann.

Ziel und Zweck der Planung ist somit die planungsrechtliche Absicherung der beabsichtigten
Betriebserweiterung der Fa. HAANE welding systems GmbH & Co. KG.

§§ 3(1) und 4 (1) BauGB 111728
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2. Planungsvorgaben

2.1 Regionalplan Minsterland

Der seit dem Frihjahr 2025 wirksame Regionalplan Minsterland setzt fur das Plangebiet einen
allgemeinen Freiraum und Agrarbereich Uberlagert mit einer Potenzialflache fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GiB-P) fest. Im Westen und Suden grenzen Bereiche fur
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) an.

Auszug aus dem wirksamen Regionalplan Miinsterland

Folgende textliche Grundsatze und Ziele des Regionalplanes sind aus Sicht der Stadt Borken

fur die vorliegende Bauleitplanung relevant:

Ziel/lGrundsatz

Bewertung der Stadt Borken

G Il.1-2 Regionale, attraktive Wirtschafts-
standorte mit moderner Infrastruktur

(1) Die Leistungsfahigkeit der munster-
landischen Wirtschaft soll bewahrt und
gefordert werden. Dazu sollen die
Attraktivitat des Plangebiets durch geeignete
gewerbliche und industrielle Standorte
gestarkt und die Infrastrukturausstattung der
Region auf die klnftigen Anforderungen im
weltweiten Wettbewerb ausgerichtet
werden.

Die vorliegende Bauleitplanung dient der
Entwicklung und Sicherung eines
florierenden Gewerbebetriebes, der u.a. eine
wesentliche Rolle im Rahmen der
Energiewende einnimmt. Die Anforderungen
werden somit erfullt.
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Z lll.1-3 Bedarfsgerechte und flachen-
sparende Bauleitplanung

(1) Um eine bedarfsgerechte und
flachensparende Siedlungsentwicklung zu
gewahrleisten, durfen die festgelegten
Siedlungsbereiche ohne Zweckbindung
durch die kommunale Bauleitplanung nur
insofern in Anspruch genommen werden,
wie es den festgelegten Flachenkontin-
genten gemal der Anlage zu diesem Ziel
entspricht. (...)

Die vorliegende Bauleitplanung der Stadt
Borken zielt auf konkrete Entwicklungsbe-
durfnisse eines bestehenden Betriebes ab.

G lll.1-4 Vorrangige Inanspruchnahme
von Bauflachenreserven

Die in den festgelegten Siedlungsbereichen

vorhandenen  Bauflachenreserven  der
Flachennutzungsplane sollen  vorrangig
entwickelt werden.

Z H.1-5 Inanspruchnahme von

Potenzialbereichen

(1) Die Potenzialbereiche ASB-P und GIB-P
dirfen erst dann in Anspruch genommen
werden, wenn die in den Vorranggebieten
(ASB und GIB) vorhandenen Flachen-
reserven flr ein bedarfsgerechtes Angebot
nicht ausreichen oder nachweislich nicht zur
Verfligung stehen.

(2) Bei Uberlagerung von Potenzial-
bereichen mit konkurrierenden Vorbehalts-
gebieten ist im Bauleitplanverfahren eine
Abwagung der unterschiedlichen Funktionen
und Nutzungen vorzunehmen.

Wie beschrieben stehen keine Bauflachen-
reserven zur Verfligung. Die Belange
.,Gewerbliche Entwicklung“ einerseits und
,Landwirtschaft" andererseits werden
untereinander abgewogen. Dem Grundsatz
und dem Ziel wird somit entsprochen.

Z lIl.1-6 Anschluss an
Siedlungen

bestehende

(1) Die Entwicklung neuer Siedlungsflachen
innerhalb der Potenzialbereiche ist nur im
unmittelbaren Anschluss an bestehende, im
Flachennutzungsplan dargestellte
Siedlungen maglich.

Das Plangebiet schlie3t im Studen und im
Westen an gewerbliche Bauflachen an. Dem
Ziel wird somit entsprochen.

Z 1lll.4-1 Vorrang von emittierenden
Gewerbe- und Industriebetrieben

Die Neuansiedlung und Entwicklung von
emittierenden Gewerbe- und Industrie-
betrieben sowie von ihnen zuzuordnenden
Anlagen haben vorrangig in den Bereichen

Die vorliegende Bauleitplanung dient der
Erweiterung und Sicherung eines
produzierenden Betriebes. Es wird ein
entsprechender Nachweis erbracht, dass
einerseits die Geruchsimmissionen aus der
umliegenden Landwirtschaft im Gebiet die
Orientierungswerte der TA Luft einhalten und
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fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) bzw. deren Potenzialbereichen (GIB-
P) zu erfolgen.

Z ll.4-2 Schutz der
emittierende Betriebe

Standorte fiir

Im Rahmen der Bauleitplanung st
sicherzustellen, dass Standorte, die fir

die landwirtschaftlichen Betriebe nicht

eingeschrankt werden.

Der Abstand zu den nachstgelegenen
Wohngebauden im Aufenbereich betragt rd.
80 bis 130 m. Aufgrund dessen wird davon
ausgegangen, dass die Richtwerte der TA
Larm eingehalten werden oder im Bedarfsfall
geeignete MalRnahmen getroffen werden

emittierende gewerbliche und industrielle
Nutzungen besonders geeignet sind, nicht
durch heranriickende oder konkurrierende
Nutzungen im Umfeld eingeschrankt
werden.

konnen.

Den Zielen wird somit entsprochen.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die vorliegende Planung aus Sicht der Stadt Borken
den Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes Minsterland entspricht.

2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Borken (Stand 55. Anderung, Marz
2025) wird der Erweiterungsbereich als Flachen fur die Landwirtschaft und Wald dargestellt.
Am 6stlichen Rand verlaufen eine Ol- und eine Gasleitung. Der Anderungsbereich im Siiden
des Plangebietes wird bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

g G
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Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Borken, schwarz umrandet: Anderungsbereich
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Sidlich und westlich grenzen gewerbliche Bauflachen an, bzw. werden diese im Westen durch
die Nordvelener Stral3e als Uberdrtlicher Verkehrszug und eine Flache fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft abgegrenzt.

Im Rahmen der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Darstellung des
vorliegenden Erweiterungsbereichs von Flache fir Landwirtschaft und Wald in gewerbliche

Bauflache geandert.
/

Sy

s “ nmien
™~

Hackenh

Geplante, gednderte Darstellung im Zuge der 57. Anderung

2.3 Verbindliche Bauleitplanung

Das Flurstiick 363 liegt im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplanes WE 21 und ist
dort als Gewerbegebiet Uberlagert mit Flachen fur Aufschattungen sowie Anpflanzungen
(Sichtschutzwall mit einer Hohe von 2,00 m) bzw. Uberlagert mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht und einer Sichtschutzwand (Hohe =2,50 m) festgesetzt. Innerhalb des
Leitungsrechtes befindet sich ein Luftungsventil.

Innerhalb des Gewerbegebietes erfolgt eine Gliederung gemal Abstandserlass NRW. Im
nordlichen Bereich sind Betriebsarten der Abstandsklasse VII und die mit * gekennzeichneten
Betriebe der Klassen VI und V zulassig. Ausnahmsweise sind die sonstigen Betriebsarten der
Abstandsklasse VI zulassig, wenn sie in ihnrem Emissionsverhalten denen der Abstandklasse
VIl entsprechen. Ausgeschlossen werden  Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Vergnigungsstatten.
Einzelhandelsnutzungen werden auf den sogenannten Annex-Handel beschrankt.
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Das Mall der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer
Baumassenzahl von 7,0 und einer maximalen Gebaudeoberkante von 72,0 m 4. NN festgelegt.
Dies entspricht einer Héhe von rd. 13 m tGber dem Gelande.

N

@ Sichtschutzwand H=2,50m
OK Gelande 59.04 m G.NN, Uberdeckung min. 0.96 m
- Sichtschutzwall H=2,00m

‘97,43
Sichtschutzwall H=2,00m

Weseke
Flur 12
3 I- --
GE S
0 o 1
o o
08 S Zulassig sind Betriebsarten der Abstandsklasse
o . S VIl und die mit * gekennzeichneten Betriebe der
K 72,0m NN S Klassen VI und V.

2 GE

/P 334 Ausnahmsweise sind die sonstigen Betriebsarten

/i Iy 6 J der Abstandsklasse VI zulassig, wenn sie in ihrem

08 /. & Emissionsverhalten denen der Abstandklasse VII
T o ol entsprechen.

QK 75 0m i NN 4 /87 o

Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes WE 21 (Gewerbegebiet Bree)

Westlich der Nordvelener Stralle befinden sich die Geltungsbereiche der beiden
Bebauungsplane

o WE 19 (Gewerbegebiet Nordvelener Stralle) sldlich der StralRe Kotten Blisken und

e WE 20 (Gewerbegebiet Blining, vorhabenbezogen) nérdlich davon.

3. Situation auBerhalb und innerhalb des Geltungsbereiches
3.1 Situation auBerhalb des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird durch die Nordvelener Strale (K 6) im Westen, dem Kreisverkehr
der K 6 mit der Stral3e Kotten Biisken und der Zufahrt zum Grundstiick Kotten Blisken 33 im
Norden, dem vorhandenen Baumbestand des Grundstlicks Kotten Bisken im Osten und dem
Betriebsgelande der Firma Weseke Dragees im Suden begrenzt.

Nordlich und 6stlich des Plangebietes schlief3en landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Hier
befinden sich diverse Hofstellen mit Tierhaltungen, die im Rahmen einer geruchstechnischen
Untersuchung betrachtet werden. Weitere Aussagen hierzu folgen im Kapitel 5.2 ,Belange des
Immissionsschutzes®.

Das Gewerbegebiet westlich der Nordvelener StralRe bildete bis etwa 2019 den 0stlichen
Ortsrand des Ortsteils Weseke. Hier sind diverse Betriebe aus den Bereichen Maschinenbau,
Metalltechnik, Gartenbau, Kfz-Werkstatt und -Handel, Baustoffhandel, Elektro und Sanitar
sowie Logistik ansassig. Sonderstellungen nehmen hier die Backerei Spaker und die beiden
Kindertagesstatten ,Lummerland“ und ,Abenteuerland® des Kreissportbundes ein, der hier
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ebenso seinen Sitz hat. Hervorzuheben ist, wie bereits beschrieben, der Betriebssitz der Fa.
HAANE welding systems unmittelbar westlich der Nordvelener StralRe, deren
Erweiterungsabsichten Anlass der vorliegenden Planung sind.

Sudlich angrenzend ist in den Jahren 2018 bis 2020 der neue Sitz der Firma Weseke Dragees
mit Produktionsstatten, Blroraumen und einem Werksverkauf entstanden.

Luftbild des Plangebietes (rot umrandet) und dessen Umfeld, Quelle: Bezirksregierung Kéln, Datenlizenz Deutschland
— Zero (https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

3.2 Situation innerhalb des Geltungsbereiches

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Am 6stlichen Rand verlaufen eine Ferngas- und eine Olleitung, die von einem
Lichtwellenkabel begleitet werden. Zum Schutz und der Leitungen sind Leitungstrassen zu
beachten mit jeweils 5 m Abstand zu beiden Seiten der Leitungen. Da sich diese Schutzstreifen
zum Teil Uberlappen, ergibt sich ein ca. 13,8 m breiter Streifen, der nicht Uberbaut oder
bepflanzt werden darf. Es gelten spezifische Schutzanweisungen, die seitens der
Leitungstrager zur Verflgung gestellt wurden und der Begrindung als Anlagen 3 und 4
beigefugt sind.
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4. Festsetzungen im Bebauungsplan
4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Die Art der Baulichen Nutzung sowie die zuldssigen und unzuldssigen Nutzungen werden aus
dem Ursprungsplan auf den Erweiterungsbereich Ubertragen, sodass hier gleichwertige
Bedingungen entstehen. Betriebsleiterwohnungen werden auch hier gemaf den Ergebnissen
der Geruchstechnischen Untersuchung (siehe Kapitel 5.2) ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend dem
Ursprungsplan dber die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl und der Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt.

Entgegen der bisherigen Festsetzung wird die Grundflachenzahl (GRZ) im Anderungsbereich
reduziert mit 0,6 festgesetzt und liegt damit unter dem Orientierungswert gemaf § 17 BauNVO.
Grund hierfur sind das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flir die vorhandenen Leitungen sowie
die zur Randeingrinung vorgesehenen Pflanzflachen, die nur eine entsprechend geringere
Bebauung in der Flache zulassen.

Die Baumassenzahl wird aus dem Ursprungsplan ibernommen.

Die maximale Gebaudehohe resultiert aus der Planung der Fa. HAANE, die rd. 15 m hohe
Hallen vorsieht. Um einen angemessenen Spielraum zu bieten, wird die Hohe im Vergleich
zum Ursprungsplan auf 75 m G.NN (rd. 16 m U. Gelande) angehoben.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Plangebiet ist die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt. Diese
sind so bemessen, dass eine mdglichst flexible Bebauung unter Beachtung der erforderlichen
Schutzabstande zu den Leitungen ermdglicht wird.

4.3 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

Am nérdlichen und dstlichen Rand des Geltungsbereiches werden Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zur Randeingriinung und damit dem
Ubergang in die freie Landschaft neu festgesetzt. Die Flache im Osten nimmt dabei eine
Doppelfunktion ein, da hierdurch auch der zu den &stlich angrenzenden Gehdlzen
erforderliche Dunkelraum fur Fledermause gesichert werden kann (siehe Kapitel 7).

Im Anderungsbereich im Siuden wird der bisher geplante, jedoch nicht umgesetzte
Sichtschutzwall aufgrund der nach Norden fortgefiihrten gewerblichen Entwicklung obsolet.
Zur Abgrenzung der einzelnen Gewerbebetriebe wird daher das bisherige 10 m breite
Pflanzgebot auf 5,0 m Breite reduziert, die Aufschiittung entfallt.

Far das Plangebebiet werden entsprechend des am 28.05.2019 vom Umwelt- und
Planungsausschuss beschlossenen Festsetzungskatalog folgende 6kologische Mallhahmen
festgesetzt:
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e Stellplatzbegriinung

Um ein Mindestmal an Begriinung der Stellplatze zu erreichen, ist je vier Stellplatze
ein Baum zu pflanzen. Weiterhin haben diese einen positiven Einfluss auf das lokale
Kleinklima.

¢ Wasserdurchlassige Belage

Die Festsetzung wasserdurchlassiger Belage fur PKW-Stellplatze, Zugange und
Zufahrten soll eine ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers férdern und
somit den Eintrag von Niederschlagswasser in Rulckhalteflachen aulierhalb des
Plangebietes reduzieren.

o Dachbegriinung

Dachbegriinungen sind wirksame und vielschichtige Instrumente im Rahmen des
Natur- und Klimaschutzes. Sie bieten durch den Bewuchs einen Lebensraum fir
Insekten und dienen zusatzlich als Rlckhaltevolumen fiir Niederschlagswasser.
Dieses kann vor Ort verdunsten und reduziert somit die Flachenaufheizung. Daher
werden Dachbegrinungen fur alle Flachdacher und flachgeneigten Dacher mit einer
Dachneigung mit einer Dachneigung von bis zu 15 ° festgesetzt. Wegen der zu
bertcksichtigenden Lasten, die insbesondere bei Lager- und Produktionshallen
aufgrund deren groRen Spannweiten statisch herausfordernd sind, wird hier eine
Ausnahme vorgesehen, wenn diese flr die Installation von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie, zum Beispiel Photovoltaik, genutzt werden. Somit wird eine
nachhaltige Nutzung der Dachflache sichergestellt.

4.4 Sonstige Festsetzungen

Die Leitungstrassen der Ferngas- und der Olleitung sowie der zughdrigen Glasfaserkabel
werden wie im Ursprungsplan durch ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht (gflr 2) gesichert. Dies
dient zur Wartung und Betrieb der Leitungen und stellt sicher, dass die Trassen zu diesem
Zweck durch die Leitungsbetreiber auch begangen und befahren werden kénnen. Aus diesem
Grund sind auch Hochbauten sowie Bepflanzungen innerhalb dieser Flache unzulassig. Die
Breite der Trasse resultiert aus den erforderlichen Schutzstreifen von jeweils 5 m beiderseits
der Ferngas- und der Olleitung. Innerhalb dieser Flache sind die Schutzanforderungen der
Leitungsbetreiber (Anlagen 3 und 4 der Begriindung) zu beachten.

Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft innerhalb der Radwegeparzelle entlang der
Nordvelener Stralle eine Leitung der Rheinisch-Westfalischen Wasserwerksgesellschaft mbH
(RWW). Diese hat einen Schutzstreifen von insgesamt 4 m, bzw. 2 m zu beiden Seiten, in dem
die Schutzanweisungen (Anlage 5 der Begriindung) zu beachten sind. Dieser Streifen ragt
punktuell um bis zu 40 cm in das Plangebiet hinein.

4.5 Bauordnungsrechtliche Vorschriften (gem. § 9 Abs. 8 25 BauGB und § 89
BauO NRW)

Die Bauordnungsrechtlichen Vorschriften betreffen wie im Ursprungsplan ausschliellich
Werbeanlagen und werden von dort im Sinne einheitlicher Regelungen ibernommen.
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5. Auswirkungen der Planung
5.1 Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet soll zum einen im Westen direkt an die Nordvelener Stralle (K6) sowie im
Norden an die Strale Kotten Bisken angeschlossen werden. Weitere o6ffentliche
Verkehrsflachen sind innerhalb des Gebietes nicht vorgesehen.

Die Nordvelener Strale weist gemal Zahlungen aus dem Jahr 2021 einen DTV-Wert von
2.066 Kfz/d auf, davon 139 Schwerlastfahrzeuge/d (Quelle: Online-Auskunft der Stral3en-
informationsbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB), https://www.nwsib-online.nrw.de/). Der
anlagenbezogene Verkehr der Fa. HAANE welding systems GmbH & Co. KG wird bereits
hauptséachlich Uber diese Stralle abgewickelt. Es ist davon auszugehen, dass das durch die
Betriebserweiterung ausgeldste Verkehrsaufkommen insgesamt gering sein wird und sich
dieses mit dem vorhandenen Verkehrsaufkommen vermischen wird. Einschrankungen der
Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs sowie wahrnehmbare und unzumutbare Erhéhungen der
Gerauschimmissionen durch Verkehr an den nachstgelegenen Wohngebauden an der K6
werden daher nicht erwartet.

5.2 Belange des Immissionsschutzes

Durch die vorliegende Bauleitplanung rtickt der Siedlungsbereich, bzw. die Gewerbeflache,
weiter in den AufRenbereich hinein und damit an landwirtschaftliche Nutzungen heran. Fir die
Aufstellung des sudlich angrenzenden Bebauungsplanes WE 21 bzw. des Geltungsbereiches
der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde 2017 durch das Biiro Wenker & Gesing,
Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gronau (jetzt Ahaus), eine Untersuchung der
Geruchsstundenhaufigkeiten durchgeflihrt'. Diese wurde fir die vorliegende Bauleitplanung
fortgeschrieben und dabei aktuelle Entwicklungen sowie Entwicklungsabsichten
berucksichtigt.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:
»6 Ergebnisse
6.1 Berechnete Geruchsstundenhaufigkeiten

Wie Abbildung 4 zu entnehmen ist, ergeben sich unter Beriicksichtigung der in Kapitel
4.2 dargelegten Tierzahlen und sonstigen Emissionsdaten innerhalb des Plangebietes
Geruchsstundenhaufigkeiten von 0,14 - 0,15 (14 - 15%, bel&astigungsrelevante Kenn-
grole, d. h. unter Berlicksichtigung der tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren).

Der gemalR Anhang 7 der Neufassung der TA Luft fir Gewerbe- und Industriegebiete
geltende Immissionswert von 0,15 (15 %) wird somit im gesamten Plangebiet eingehal-
ten.

1 Geruchstechnische Untersuchung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes WE 21
(Gewerbegebiet Bree) der Stadt Borken“, Wenker & Gesing, Akkustik und Immissionsschutz GmbH,
Ahaus, vom 08.09.2025
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Abb. 4 der Geruchstechnischen Untersuchung: Relative Haufigkeiten von Geruchsstunden (beldstigungsrelevante

6.2 Entwicklungsmaoglichkeiten
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Die uns von der Stadt Borken aus der jiingeren Vergangenheit mitgeteilten Erweiterun-
gen bzw. aktuellen Erweiterungen - also seit der zurlickliegenden geruchstechnischen
Untersuchung - wurden (sofern geruchsrelevant) bereits im Rahmen der vorliegenden
Untersuchung beriicksichtigt (vgl. Ausfiihrungen in Kapitel 4.2). Dariiber hinaus gehende
konkrete Erweiterungsabsichten der landwirtschaftlichen Hofstellen, die z. B. durch eine

entsprechende Bauvoranfrage untermauert wurden, sind nicht bekannt.

Gemal einem Beschluss des OVG Nordrhein-Westfalen vom 08.02.2017 kann davon
ausgegangen werden, dass die Immissionswerte weder im Baugenehmigungsverfahren
noch im Bauleitplanverfahren im Sinne von Grenzwerten absolut einzuhalten sind. Dabei
ist grundsatzlich auf die Umstande des Einzelfalls abzustellen.
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Bei den Immissionswerten handelt es sich nicht um Grenz-, sondern um Orientierungs-
werte, die im Rahmen der Abwagung in begriindeten Einzelféllen - etwa im Ubergangs-
bereich zum Aul3enbereich oder bei einer Planung in der Nahe emittierender Betriebe
(hier beides der Fall) - Uberschritten werden kdnnen. Je weiter die Werte jedoch Uber-
schritten werden, desto gewichtiger missen die fur die Planung sprechenden stadtebau-
lichen Grinde sein.

Nach Entscheidungen des OVG Nordrhein-Westfalen vom 05.05.2015 (Aktenzeichen 10
D 44/12.NE) sowie vom 26.11.2018 (Aktenzeichen 10 D 25/16.NE) kann es situations-
gerecht und angemessen sein, die Bewertung und Abwagung der Immissionssituation
in einem geplanten Gewerbegebiet nicht abschlieRend an dem Immissionswert fir Ge-
werbe- und Industriegebiete von 15 % (0,15) festzumachen.

Auch in der Neufassung der TA Luft wird in Anhang 7 "Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen" ausgefihrt, dass sich der Immissionswert von 0,15 fiir Gewerbe-
und Industriegebiete auf Wohnnutzung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet bezieht. Je-
doch sind auch Beschéftigte eines anderen Betriebes Nachbarn mit einem Schutzan-
spruch vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsimmissionen. Aufgrund der grund-
satzlich kirzeren Aufenthaltsdauer benachbarter Arbeitnehmer kdnnen in der Regel hé-
here Immissionen zumutbar sein. Die Hohe der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall
zu beurteilen. Ein Immissionswert von 0,25 soll dabei gemal /2/ (TA Luft) nicht tber-
schritten werden.

Um planbedingte Einschréankungen der Entwicklungsmoglichkeiten der umliegenden
Landwirte auszuschlieR3en, sollten Wohnnutzungen im Plangebiet (auch eigentlich aus-
nahmsweise zulassige Betriebsleiterwohnungen) ausgeschlossen werden, da der Im-
missionswert der Neufassung der TA Luft von 0,15 - der im Plangebiet bereits ausge-
schopft wird - dann nicht mehr greift. Unzumutbare Einschrankungen der Entwicklungs-
moglichkeiten der landwirtschaftlichen Hofstellen sind dann nicht zu erwarten.

Entsprechend der gutachterlichen Empfehlung und wie im Bebauungsplane WE 21 bereits
festgesetzt werden in der vorliegenden 1. Anderung und Erweiterung auch fiir das hiesige
Plangebiet Wohnnutzungen ausgeschlossen (siehe Kapitel 4.1).

5.3 Belange der Wasserwirtschaft
Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt auRerhalb der im Stadtgebiet von Borken verorteten
Trinkwasserschutzgebiete.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten sowie geméaR Information
des GeoDatenAtlas des Kreises Borken nicht innerhalb eines wasserhoffigen Gebietes.
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Auszug aus der Karte zu den Uberschwemmungsgebieten der Bezirksregierung Miinster, roter Kreis: Plangebiet
(Quelle: https://lwww.uesg.nrw.de/index.html?bezreg=muenster, Abfragedatum: 22.09.2025)

Durch die zusatzliche Versiegelung kann oberflachig anfallendes Niederschlagswasser nicht
versickern. Das Niederschlagswassers zunadchst auf dem Grundstlick zuriickgehalten und
dann gedrosselt in den Regenwasserkanal eingeleitet wird. Das Plangebiet ist im
Generalentwasserungsplan bereits enthalten. Der Antrag fir die wasserrechtliche
Genehmigung fir zusatzliche Flachen am Regenrickhaltebecken Kotten Blsken ist in
Vorbereitung. Im Rahmen der Erschliefungsplanung fir den Ursprungs-Bebauungsplan
wurde der Untergrund untersucht und die Versickerungseigenschaften beurteilt. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass die Boden ,als sehr schwach durchlassig zu bezeichnen® sind, so dass
eine Versickerung nicht moglich ist.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich bestehen gemal® der Online-Datenbank ELWAS-WEB keine
Hochwassergefahren oder -risiken.

5.4 Belange des Denkmalschutzes

Eingetragene Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plananderungsbereich nicht bekannt.
Bodendenkmaler werden zudem nicht vermutet.

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)

§§ 3(1) und 4 (1) BauGB 23 /28



Bebauungsplan WE 21 (Gewerbegebiet Bree) — 1. Anderung und Erweiterung BORKEN

KREISSTADT

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archdologie fur Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel.
0251/591 8911), unverzlglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber
der Eigentumerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen Malinahmen zur sachgemalfien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

5.5 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist bislang nicht an die Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Dies kann
aber Uber die naheliegenden Netze erfolgen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser soll durch die Stadtwerke Borken/
Westfalen GmbH bzw. RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH bedarfs-
gerecht erfolgen.

Das anfallende Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeftihrt. Das anfallende
Niederschlagswasser soll zunachst auf dem Grundstiick zurtickgehalten und dann gedrosselt
an den Regenwasserkanal abgegeben werden.

5.6 Altlasten

Im Plandnderungsbereich sind keine Bodenverunreinigungen, Altlasten oder Altlasten-
verdachtsflachen im Altlastenkataster des Kreises Borken verzeichnet.

5.7 Kampfmittel

Das Plangebiet ist durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst in einer kleinen Teilflache am
Ostlichen Rand als bombardiert eingestuft (rot hinterlegte Bereiche in der nachfolgenden
Abbildung). Daher sind Tiefbauarbeiten in einer Tiefe zwischen 1 bis 8 Metern (GOK Mai 1945)
mit der gebotenen Vorsicht auszufihren. Dabei sind nur energiearme Tiefbauverfahren
zulassig. Sollten energiearme Tiefbauverfahren nicht mdglich sein, musste das Baufeld im
Vorfeld sondiert werden.

Auflerdem befindet sich in der angefragten Flache in Teilbereichen ein Stellungsbereich (s.
Lageplan). Hier ist bis zu einer Tiefe von einem Meter (GOK Mai 1945) das Auftreten von
Munition und Kampfmitteln moglich, sofern die Bereiche nach Kriegsende nicht Uberbaut
wurden. Daher sind Tiefbauarbeiten in dieser Tiefe nur mit der gebotenen Vorsicht erlaubt.
Dabei sind nur energiearme Verfahren zulassig. Sollte dies nicht mdglich sein, misste das
Baufeld im Vorhinein sondiert werden.
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Die betroffenen Flachen befinden sich wie beschriebenen stlich der Ol- und Gasleitung am
Rand bzw. auRerhalb des Plangebietes. Hier sollen lediglich Bepflanzungen erfolgen. Geman
Lageplan sind fiir die zur Bebauung vorgesehenen Flachen keine Uberpriifungen erforderlich
(gelbe Flachen).

55201:207936

55.01-207449 AW,

/
A

// ~/

/

55.01-204507

/ / Aktenzeichen des KBD

7 Aktenzeichen der Kommune
Antragsflachen

Bomben

Verdachtspunkt (VP)
beantragter VP

bearbeiteter VP oder Zufallsfund
Verdachtsmomente
unbearbeitet

beantragt

bearbeitet

Gerdumte Flache
Flicheniiberpriifung, falls nach
Il. WK nicht iiberbaut
Flacheniiberpriifung und
Anwend. Anl. 1 TVWV
Uberpriifung nicht erforderlich
|| Gemeindegrenzen

Abb.: Auszug aus dem Kommunalen InformationsSystem liber KampfmittelBelastung (KISKaB), © Geobasis.NRW

6. Hinweise
Schutz des Mutterbodens

Unbelasteter Oberboden oder Unterboden oder ggf. gering belasteter Boden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, sind in nutzbarem Zustand getrennt zu lagern und wieder zu
verwerten.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige
Mindestmal® zu beschranken und sollen nicht in 6kologisch empfindlichen Bereichen
angeordnet werden.

Baugrunduntersuchung

Die Baugrundeigenschaften sind durch objektbezogene Baugrunduntersuchungen, insbeson-
dere im Hinblick auf die Tragféhigkeit und das Setzungsverhalten, zu ermitteln und zu
bewerten.
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Militarisches Tag- und Nachttieffluggebiet, Gebaudeh6hen

Das Plangebiet liegt am Rande eines militéarischen Tag-Tieffluggebietes, in dem Tiefflug bis
75,00 m Uber Grund durchgefuihrt wird. Bei einer Lage unterhalb des Tag-Tieffluggebietes wird
zudem ab Bauhohen von 75,00 m Uber Grund eine Tageskennzeichnung nach den am
02.09.2004 vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen erlassenen
Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen — in der
Fassung vom 29.04.2007 — erforderlich.

Des Weiteren verlauft Uber das Plangebiet in ca. 365,0 m Hbhe 0. NN. ein Abschnitt des
militarischen Nacht-Tiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhthenbegrenzung
dar. Aufgrund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den
militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr
werden wegen dieses frihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

Sofern in folgenden Bauvorhaben - einschlie3lich Dachaufbauten, Antennen, Schornsteine,
Solar- und Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen als auch fir andere Vorhaben - jedoch
Bauhdhen von 30 Metern Uber Grund und mehr erreicht werden sollten, sind die
entsprechenden Bauvoranfragen / Bauantrage zur Einzelfallprifung dem Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Borken® und
Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen Distriktsfeld ,Furstlich Salm-Salm’sches Regal®.
Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Borken® ist das Land Nordrhein-Westfalen. Eigentimer
des Bergwerksfelds ,Furstlich Salm-Salm’sches Regal® ist Dr. Emanuel Prinz zu Salm Salm in
Rhede, SchloR, hier vertreten durch die Furstlich Salm Salm’sche Verwaltung, Rentamt,
Schlof3stralRe 4, 46414 Rhede.

Ausweislich der bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW,
vorliegenden Unterlagen ist im Geltungsbereich kein Bergbau dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Grinden
ist in den Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch
in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Das Rentamt der Furstlich Salm-Salm’schen Verwaltung teilte mit Schreiben vom 02.03.2026
folgendes mit:

,Das o. a. Vorhaben befindet sich im Bereich des Bergfeldes ,Flirstlich Salm-Salm’sches
Regal". Es handelt sich hierbei um ein Raseneisensteindistriktfeld, also nicht um ein
klassisches tiefes Bergfeld. Raseneisenstein steht in einer Tiefe von ca. 70 cm an. Des-
halb entfallen Sicherungsmaf3nahmen.

Hinsichtlich unseres Bergfeldes bestehen unsererseits keine Bedenken gegen das ge-
plante Vorhaben.*
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7. Natur und Landschaft

Die seinerzeit fur den Bebauungsplan WE 21 (Gewerbegebiet Bree) aufgestellten
artenschutzrechtlichen Untersuchungen dienen als Hinweise fur die derzeitige neue
Uberprifung. Die Ergebnisse sind in den Umweltbericht zur vorliegenden Bauleitplanung
eingeflossen.

Zur Untersuchung artenschutzrechtlicher Auswirkungen wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Stufe I) durch die 6Kon GmbH aufgestellt (6Kon GmbH 2025). Ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten der Artengruppen der Amphibien, Reptilien und Insekten kann
ausgeschlossen werden. Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von
planungsrelevanten Offenlandarten wie Feldlerchen und Kiebitzen vor. Es ist jedoch mit
potenziellen Auswirkungen auf die Artengruppen der Saugetiere (Fledermause) zu rechnen.
Die Stiel-Eichen auf dem 6stlich angrenzenden Hof Schulze-Broéring stellen aufgrund eines
hohen Insektenreichtums ein geeignetes Nahrungshabitat fur Fledermausarten dar. Diese
Strukturen werden nicht direkt Uberplant, durch eine Beleuchtung koénnten diese aber
funktionell entwertet werden. Um eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG zu vermeiden ist ein Erhalt lichtarmer Dunkelrdume bzw. ein
angepasstes Beleuchtungsmanagement.

Aufgrund der am 06stlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Leitungstrassen ergibt sich
fir eine mogliche Bebauung ein Abstand von durchschnittlich 23 m zu den o.g. Stieleichen.
Zusétzlich ist zwischen den Leitungen und den Baumen eine Bepflanzung als Ubergang
festgesetzt (siehe Kapitel 4.3). Beleuchtungen der dstlichen Hallenseiten kdnnen beschrankt
werden, ohne dass sich hieraus betriebliche Einschrankungen ergeben. Artenschutz und
gewerbliche Entwicklung kdnnen somit in Einklang gebracht werden.

Im Plangebiet befinden sich keine Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope oder Objekte.
Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgte eine Uberschlagige Eingriffsbilanzierung, die ein
Defizit von rd. 39.970 Punkten aufweist. Dieses soll Uber das Okokonto der Stadt Borken
ausgeglichen werden. Eine konkrete Bilanzierung erfolgt im weiteren Verfahen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Borken-Nord. Entwicklungsziel
Nr. 1.3 ist die ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswuirdigen Landschaft mit naturnahen
Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Landschaftselementen. In der
Festsetzungskarte ist innerhalb des Plangebietes auf der West- und Nordseite die Pflanzung
einer Baumreihe festgesetzt (Festsetzung Nr. 5.1.16).

Der Landschaftsplan setzt in einem Abstand von 16 bis 28 m dstlich des Plangebietes den
geschutzten Landschaftsbestandteil ,Obstbdaume bei Hof Schulze-Broring 6stlich
Weseke" Uber die Ziffer 2.4.93 fest.

Der Landschaftsplan regelt, dass bei Aufstellung oder Anderung eines Bebauungsplanes mit
dessen Inkrafttreten widersprechende Festsetzungen des Landschaftsplanes auller Kraft
treten, soweit der Trager der Landschaftsplanung, hier die Untere Naturschutzbehorde des
Kreises Borken, im Beteiligungsverfahren diesem Plan nicht widersprochen hat.

§§ 3(1) und 4 (1) BauGB 27/ 28



Bebauungsplan WE 21 (Gewerbegebiet Bree) — 1. Anderung und Erweiterung

BORKEN

KREISSTADT

8. Bodenordnung und Kosten

Die Flachen sind teilweise im Eigentum der Stadt Borken. Eine Neuordnung wird nicht

erforderlich.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flache [m?] |Flache [ha] |Anteil [%]
Anderungsbereich gesamt 1.012 0,10 7,1%
Gewerbegebiet 1.012 0,10 7,1%
davon

Pflanzgebot 438 0,04 3,1%
Leitungsrecht 134 0,01 0,9%
Erweiterungsbereich gesamt 13.300 1,33 92,9%
Gewerbegebiet 13.300 1,33 92,9%
davon

Pflanzgebot 1.146 0,11 8,0%
Leitungsrecht 1.440 0,14 10,1%
Geltungsbereich insgesamt 14.312 1,43 100,0%

Borken, 14. April 2026

Fachabteilung Umwelt und Planung

Martin Dahlhaus
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1. Einleitung

Der Umweltbericht enthalt die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und wird entsprechend
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 erstellt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und wichtiger Ziele

Mit der ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes
geschaffen werden.

Ziele der Planung und Beschreibung der Festsetzungen

Grundlegendes Ziel ist die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes. Die
Grundflachenzahl (GRZ) reduziert mit 0,6 festgesetzt. Grund hierfir sind das Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fur die vorhandenen Leitungen sowie die zur Randeingriinung vorgesehenen
Pflanzflachen, die nur eine entsprechend geringere Bebauung in der Flache zulassen.

Die Leitungstrassen der Ferngas- und der Olleitung sowie der zughdrigen Glasfaserkabel
werden wie im Ursprungsplan durch ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

Angaben liber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das ca. 1,43 ha grof3e Plangebiet befindet sich am norddstlichen Siedlungsrand des Ortsteils
Weseke. Es umfasst die Flurstlicke 363 (teilw.) und 385 in der Gemarkung Weseke, Flur 12,
und wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die Nordvelener Stral3e,
e im Norden durch die StralRe ,Kotten Biisken®,
e im Osten durch den Baumbestand auf dem Grundstlick Kotten Blisken 33 und

e im Suden durch die Flursticke 331 und 388 in der Gemarkung Weseke, Flur 12

Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 1,43 ha.

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 30/48
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter finden die im Folgenden genannten Gesetze,
Richtlinien und Fachplane Bertcksichtigung (Tabelle 4 und Tabelle 5).

Tabelle 1: Schutzglter und gesetzliche Grundlagen

Schutzgut | Inhalt

Mensch Das Schutzgut berlcksichtigt Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt. Damit assoziiert sind das gesunde Wohnen,
Arbeiten und die Regenerationsmdglichkeiten. Bericksichtigung hinsichtlich des
Immissionsschutzes sowie gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse finden sich in
bestehenden fachlichen Normen (DIN 18005, TA Larm, TA Luft) sowie im
Bundesimmissionsschutzgesetz und dem  Baugesetzbuch. Bezlglich der
Regenerationsmoglichkeiten sind die Vorgaben im Baugesetzbuch (Bildung, Sport,
Freizeit, Erholung) sowie im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und
Landschaft) zu beachten.

Tiere und Die Berucksichtigung des Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz und
Pflanzen Landesnaturschutzgesetz NRW sowie den entsprechenden Paragraphen des
(Bio- Baugesetzbuches durch die Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
diversitiat) | Naturhaushaltes, der Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter, der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume, die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft geregelt. Hinsichtlich des Artenschutzes ist ferner die
Bundesartenschutzverordnung zu bertcksichtigen. Im Bundeswaldgesetz und
Landesforstgesetz NRW finden sich Vorgaben zum Erhalt des Waldes wegen seiner
Bedeutung fur die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen

Funktion.
Flache/ Im Bundesnaturschutzgesetz, dem Bundes- und Landesbodenschutzgesetz finden
Boden sich zu beachtende bodenschutzbezogene Vorgaben z.B. zum sparsamen und

schonenden Umgang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung und
Wiederherstellung der Bodenfunktionen sowie der Funktion des Bodens als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte. Beachtung finden ferner die
Bundesbodenschutzverordnung und das Baugesetzbuch (z. B. Bodenschutzklausel,
Nachverdichtung und Innenentwicklung  zur  Verringerung  zusatzlicher
Inanspruchnahme von Bdden).

Wasser Vorgaben z. B. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als
Lebensgrundlage fir Tiere und Pflanzen finden sich im Wasserhaushaltsgesetz und
Landeswassergesetz. Der LanderlUbergreifende Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz soll insbesondere durch vorausschauende und einheitliche
Raumplanung den Hochwasserschutz verbessern.

Luft und Zur Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen und zur Erhaltung einer
Klima bestmdglichen Luftqualitat sind die Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes,
der TA Luft sowie der entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (z. B.
Klimaschutzklausel) zu berlicksichtigen. Vorgaben fir den Klimaschutz finden sich
indirekt auch im Bundesnaturschutzgesetz und Landesnaturschutzgesetz NRW Uber
den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als Lebensgrundlage des Menschen.

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 31/48
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Schutzgut | Inhalt

Land- Zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes der

schaft Landschaft sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des
Landesnaturschutzgesetzes NRW wund die entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches zu beachten. Die Aspekte des Landschaftshaushalts werden im
Rahmen der Gbrigen Schutzguiter (vor allem Tiere und Pflanzen (Biodiversitat), Boden
sowie Wasser) betrachtet.

Kultur- Fir den Schutz von Bau- und Bodendenkmalern findet das Denkmalschutzgesetz

und Anwendung. Ferner finden sich im Baugesetzbuch sowie im Bundesnaturschutzgesetz

sonstige Vorgaben zum Schutz bedeutender, historischer Orts- und Landschaftsbilder.

Sachgiiter

Tabelle 2: Fachplane und Schutzausweisungen

Fachpldne/Schutzausweisungen

Inhalt

Regionalplan

Die Flache Gemarkung Weseke, Flur 12, Flurstiick 385 ist im
Regionalplan Minsterland als Flache fiir eine potenzielle
Gewerbeentwicklung vorgesehen.

Flachennutzungsplan

Der ca. 1,3 ha grol3e Erweiterungsbereich ist derzeit gemaR §
5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,Flachen fiur die Landwirtschaft und
Wald“ und der ca. 0,1 ha groRe Anderungsbereich bereits als
gemall § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB gewerbliche Bauflache
dargestellt.

Bebauungsplan

Im Erweiterungsbereich besteht noch kein Bebauungsplan.

Landschaftsplan

Der Erweiterungsbereich liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsplanes Borken-Nord. Trager der
Landschaftsplanung ist hier die untere Naturschutzbehdérde des
Kreises Borken.

Natura 2000-, Natur,
Landschaftsschutzgebiete,
geschiitzte Biotope und
Landschaftsbestandteile

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Natura 2000,- Natur- und
Landschaftsschutzgebieten. Das Landschaftsschutzgebiet
Weseker Mark (LSG-BOR-00049) beginnt in tber 100 m
Entfernung.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemall § 42 LNatSchG NRW
bzw. § 30 BNatSchG befinden sich nicht im Plangebiet. Ostlich,
aber aulerhalb des Erweiterungsbereiches, schliefl3t sich der
geschutzte Landschaftsbestandteil ,Obstbdume bei Hof
Schulze-Brdring 6stlich Weseke* an.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Landeriibergreifender
Bundesraumordnungsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Es sind somit keine

Hochwasserschutz Darstellungen in Hochwassergefahren- und —risikokarten fur
den Bereich vorhanden.
Fir das Plangebiet existieren Starkregenkarten.
Verfahrensstand:

friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
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Klimaschutzkonzept Die Stadt Borken hat in 2019 ein ,Integriertes Klimaschutz- und
Klimaanpassungskonzept* mit strategischen Grundlagen fur die
Energie- und Klimapolitik aufgestellt. Handlungsfelder sind u. a.
die klimagerechte Stadtentwicklung und Klimafolgenan-
passung und die Nutzung erneuerbarer Energien.

Warmeplan Die Stadt Borken hat in 2025 einen Warmeplan aufgestellt. Im
Bereich des Plangebietes werden keine MaRnahmen verortet.

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen umfasst eine
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes sowie eine Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und betriebsbedingten
Umweltauswirkungen (Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung).

2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet stellt sich als Ortsrandlage mit Gewerbebetrieben und Hofstellen mit
landwirtschaftlichen Flachen dar. Die sich anschliefende Landschaft ist teilweise durch
Geholzstrukturen gegliedert und biete eine Erholungsfunktion fur zu Ful Gehende oder
Radfahrende entlang der Wirtschaftswege.

In der Umgebung befinden sich landwirtschaftliche Betriebe, die Tierhaltung betreiben.
Dadurch werden Geruchsimmissionen verursacht. Um Umwelteinwirkungen zu ermitteln,
wurde eine geruchstechnische Untersuchung durchgefuhrt (Wenker & Gesing 2025).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Erholungsfunktion Landschaft beginnt im Wesentlichen erst au3erhalb des Plangebietes,
da der Bereich durch die bestehenden Gewerbetriebe und die Nordvelener Stralle gepragt ist.

Die Geruchsimmissionswerte fur Gewerbe- und Industrieanlagen werden eingehalten (s. auch
2.8).

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biodiversitat)

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der durch Gewerbeflachen gepragten
Ortsrandlage und der offenen Agrarlandschaft. Die Offene Landschaft wird teilweise durch
Feldgeholze, Baumreihen und Hecken gegliedert.

Im Plangebiet wird intensivgenutzte Landwirtschaftliche Flache ohne Gehdlze in Anspruch
genommen. Die Flache ist durch Gehoélze umgeben, die als Vertikalstrukturen von potenziell
vorkommenden Offenlandarten gemieden werden.

Zur Untersuchung artenschutzrechtlicher Auswirkungen wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Stufe I) durch die 6Kon GmbH aufgestellt (6Kon GmbH 2025). Ein Vorkommen
planungsrelevanter Arten der Artengruppen der Amphibien, Reptilien und Insekten kann

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 33/48
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ausgeschlossen werden. Es liegen keine Hinweise auf das Vorkommen von
planungsrelevanten Offenlandarten wie Feldlerchen und Kiebitzen vor. Es ist jedoch mit
potenziellen Auswirkungen auf die Artengruppen der Saugetiere (Fledermause) zu rechnen.
Die Stiel-Eichen am Hof Schulze-Broring stellen aufgrund eines hohen Insektenreichtums ein
geeignetes Nahrungshabitat fur Fledermausarten dar. Diese Strukturen werden nicht direkt
Uberplant, durch eine Beleuchtung kénnten diese aber funktionell entwertet werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag hat baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte
Wirkfaktoren einbezogen. Insbesondere betriebsbedingte Emissionen wie Licht kdnnen
potenziell storungsempfindliche Tiere wie Fledermause betreffen. Betroffen ware davon der
Stil-Eichenbestand im Osten, der auBerhalb des Anderungsbereiches liegt.

Durch konfliktimindernde Malnahmen ist aber eine Vereinbarkeit mit dem Artenschutz
gegeben (Erhalt lichtarmer Dunkelraume).

Es sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
(Biodiversitat) zu erwarten. Konfliktmindernde MaRnahmen sind notwendig (s. Kapitel 4).

2.3 Schutzgut Flache/Boden

Bestandsaufnahme
Das Plangebiet umfasst rund 1,43 ha. Im Ist-Zustand wird die Flache landwirtschaftliche
genutzt.

Der Bodentyp im Plangebiet wird gemaR Bodenkarte als Brauner Plaggenesch angefiihrt, der
eine hohe Funktionserfillung als Archiv der Kulturgeschichte hat. Als 6kologische Feuchtstufe
wird ,mafig frisch bis maRig trocken“ angegeben (s. Tabelle 6 und Abbildung 22).

Tabelle 3: Bodentypen im Plangebiet (gem. Bodenkarte 1: 50.000 NRW)

Bodeneinheit und -typ | Bodenarten und Eigenschaften

L4106_mE734 Ohne Grundwasser; ohne Staunasse; Plaggenesch mit hoher
Brauner Plaggenesch Funktionserflillung als Archiv der Kulturgeschichte; schwach lehmiger
Sand, Verdichtungsempfindlichkeit mittel

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 34/48
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hulze-Broéring

[C] Plangebiet

[ Plaggenesch
[ pseudogley

Abbildung 1: Auszug aus der Bodenkarte 1:50.000 NRW fiir das Plangebiet. Angabe der Bodeneinheiten. (Verandert
nach: Geologischer Dienst NRW 2025)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Die Inanspruchnahme von Flachen findet auf landwirtschaftlich gepragten Bereichen statt, die
in Arrondierung zur bestehenden Siedlungsstruktur bestehen.

Beeintrachtigungen des Bodens infolge der Baumalnahmen sind unvermeidbar. Das
Bodengeflige wird bau- und anlagenbedingt durch Bodenabtrag und -umlagerung,
Verdichtung, Versiegelung erheblich beeintrachtigt oder irreparabel zerstort.

Aufgrund eines Leitungsrechtes kann ein ca. 13,4 m breiter Korridor im Osten des
Plangebietes nicht bebaut werden. Hier findet demnach kein Eingriff in den Plaggenesch statt.

Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Boden/Flache im Anderungsbereich zu erwarten. MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung
und Verringerung von Umweltauswirkungen sind erforderlich (s. Kapitel 4 zu Bodenschutz).

2.4 Schutzgut Wasser

Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz

Der LanderlUbergreifenden Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH) ist am
1. September 2021 in Kraft getreten. Ziel des BRPH ist es, den bundesweiten
Hochwasserschutz insbesondere durch vorausschauende und einheitliche Raumplanung zu
verbessern. Hierzu sollen Retentionsraume freigehalten und gesichert, Neubauten und
Erweiterungsbauten in Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten ausgeschlossen sowie die
Versickerungs- und Retentionsleistung des Bodens erhalten werden.

Darlber hinaus werden im BRPH raumplanerische Standards harmonisiert, indem ein
risikobasierter und auf das gesamte Flussgebiet bezogener Ansatz verfolgt wird. Raum-
bedeutsame Planungen — einschlieBlich der Siedlungsentwicklung — mussen folglich die
Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse prifen. Aulierdem

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 35/48
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werden Anlagen kritischer Infrastruktur von nationaler und europaischer Bedeutung besonders
geschatzt.

Fir das Stadtgebiet Borkens inkl. der Ortsteile wurden Starkregenkarten gemafl der
LArbeitshilfe kommunales Starkregenrisikomanagement® (MULNV NRW 2018) in zwei
Szenarien erstellt (Szenario 2 und 3). Unter der Annahme, dass die gesamte Kommune eine
Stunde lang gleichmaRig beregnet wird, wurde untersucht, wie das Wasser sich verteilt und
wo es sich staut.

Weiterhin  wurde angenommen, dass keine Versickerungsprozesse stattfinden
(Infiltrationskapazitat ausgeschdpft) und die unterirdische Siedlungsentwasserung nicht
angesetzt wurde. Die Verrohrungen wurden als hydraulisch nicht wirksam angenommen.

In Szenario 2 ist die Annahme dargestellt, dass in einem aufliergewdhnlichen Nieder-
schlagsereignis (100-jahrlich) eine Niederschlagsmenge von 42,5 mm pro Stunde (entspricht
42 | pro Quadratmeter und Stunde) Uber Borken niedergeht. Szenario 3 stellt ein extremes
Niederschlagsereignis von 90 mm pro Stunde (entspricht 90 | pro Quadratmeter und Stunde)
dar.

Bestandsaufnahme
Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt au3erhalb von
Trinkwasserschutzgebieten.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden im Plangebiet nicht dargestellt; auch in den
Hochwassergefahren- und risikokarten NRW sind keine Darstellungen fur den Bereich
vorhanden. Die in den Starkregenkarten berechneten Uberflutungstiefen konzentrieren sich im
Wesentlichen auf die ndrdlichen und 6stlichen Randbereiche der landwirtschaftlichen Flache
Bei einem aulerordentlichen Niederschlagsereignis (vgl. Szenario 2 der stadtischen
Starkregenkarte) werden Uberflutungstiefen von 10 bis < 30 cm dargestellt. Bei einem
extremen Niederschlagsereignis (vgl. Szenario 3 der stadtischen Starkregenkarte) zeigt sich
insbesondere eine flachige Ausdehnung der Uberflutungstiefen von 10 bis < 30 cm (s.
Abbildung 28).

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 36/48
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Abbildung 2: Auszug aus der Starkregengefahren im Plangebiet. Darstellung der Uberflutungstiefen. A. AuRerordentliches
Starkregenereignis. B. Extremes Starkregenereignis. (verandert nach Kreis Borken/Sénnichsen u. Weinert 2021). (A)
AufRergewdhnlichen Niederschlagsereignis von 42,5 mm/h. (B) Extremen Niederschlagsereignis von 90 mm/h).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

Die auf der Starkregenkarte in beiden Szenarien als Uberflutete Bereiche dargestellte Flachen
befinden sich in Randlage des Plangebietes. In diesen Bereichen werden wenig bis kaum
Eingriffe vorgesehen. Im Norden soll ein Pflanzgebot den Ubergang in die Argrarlandschaft
bilden, im Osten des Plangebietes kann ein ca. 13,4 m breiter Korridor aufgrund eines
Leitungsrechtes nicht bebaut werden. Hier findet demnach keine Versiegelung statt.

Es sind Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser im Plangebiet
zu erwarten.

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 37148
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2.5 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum Westmdunsterland bzw. im Landschaftsraum ,Geest
zwischen Stadtlohn, Weseke und Coesfeld” und liegen im atlantisch gepragten Klimabereich.
Das vorherrschende ozeanische Klima wird durch geringe bis mittlere Schwankungen der
Jahrestemperaturen und von Niederschlage 700 bis 800 mm/Jahr gepragt. Die mittlere
Temperatur liegt im Januar bei 0,5°C, im Juli bei 16°C. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest.

Das Plangebiet ist dem Klimatop ,Freilandklima“ zuzuordnen. (s. Abbildung 37).

Gemal der Klimaanalysekarte (Nacht) erfolgt die Anstrdmung durch den Kaltvolumenstrom
aus oOstlicher bzw. sud-ostlicher Richtung (LANUK NRW o.J.).

[Z] Plangebiet

Klimatope/Klimatope

B 1 Gewasser-, Seenkiima
2 Freilendklima
B 3 walddima
4 Kimainnerstadt. Grunflachen
5 Vorstadtldima
6 Stadtranddima
7 Stadtdima
| 8 Innenstactikdima
9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)
Z/ 10 Gewerbe-, Industrieklima (dicht)
[Bahnverkehr]
[Straenverkehr]

Schulze-Broring

Abbildung 3: Klimatopkarte im Plangebiet. Auszug aus dem Klimaatlas NRW (verandert nach LANUK NRW).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Plan-Zustand ist das Plangebiet voraussichtlich dem offenen Gewerbe-/Industrieklima
zuzuordnen. Die gewerbliche Flachennutzung ist i. d. R. durch einen hohen allgemeinen
Versiegelungsgrad  bestimmt. Die  Oberflachenstruktur  wird von Hallen und
Verwaltungsgebauden gepragt. Die Grunstrukturen werden sich als Wiesen-/Rasenflachen
und teilweise als Baum- und Strauchpflanzungen darstellen. Negative Auswirkungen auf das
direkte Umfeld sind nicht zu erwarten.

Bei der baulichen Herstellung der Gewerbeflache werden Treibhausgase emittiert, was vor
allem durch die verwendeten Bauteile bzw. Materialien wie Beton und Metalle bedingt ist.
Diese Produktion flhrt zu Emissionen.

Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Klima/Luft
im Plangebiet zu erwarten. Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von
Umweltauswirkungen sind erforderlich (s. Kapitel 4).

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 38/48
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2.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsraum im Landschaftsraum ,Geest zwischen
Stadtlohn, Weseke und Coesfeld” (LR-111a-042).

Das Geestgebiet ist vor allem durch sandige Geschiebelehme und darliber gelagerte
Flugsanddecken gepragt. Der Weseker Geest zeichnet sich durch eine flache Aufwdlbung der
Schichten aus. Plaggeneschbdden, die traditionsgemal ackerbaulich genutzt werden, sind im
Weseker Geest verbreitet (LANUK NRW o. J.b).

Die potentiell naturliche Vegetation ist der Buchen-Eichenwald. Auf der Karte der potentiellen
natirlichen Vegetation Deutschlands wird Pfeifengras-Buchen-Stieleichenwald im Komplex
mit Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald dargestellt (BfN o. J.). Die Waldtypenkarte zeigt
im Anderungsbereich einen Ubergang zwischen Waldmeister-Buchenwald und Stieleichen-
Hainbuchenwald (Wald und Holz NRW o. J.)

Das direkte Landschaftsbild des Plangebietes ist Ortsrand von Weseke mit Gewerbebetrieben
und Hofstellen in der sich anschlieRende Agrarlandschaft gepragt. Die Flache stellt sich als
landwirtschaftliche Nutzflache dar, die im Osten durch einen Eichensaum begrenzt mit
Hofstelle begrenzt wird. Im Suden schlieBen sich Gewerbeflache an, im Norden weitere
Hofstellen und die Agrarlandschaft.

Insgesamt wird das Landschaftsbild des Plangebietes im Fachbeitrag des Naturschutzes und
der Landschaftspflege als mittel klassifiziert (LANUK o. J.c).

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Es entsteht ein Gewerbebetrieb in Arrondierung des bestehenden Ortsrands. Dabei entspricht
ein Gewerbebetrieb dem vorhandenen Ortsrand bzw. dem Ubergang zwischen Gewerbe und
Argrarlandschaft.

Der schutzwirdige Plaggenesch ist betroffen. Aufgrund eines Leitungsrechtes kann ein ca.
13,4 m breiter Korridor im Osten des Plangebietes nicht bebaut werden. Hier findet demnach
kein Eingriff in den Plaggenesch statt.

Es sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft
im Anderungsbereich zu erwarten. MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung von Umweltauswirkungen sind erforderlich (s. Kapitel 4).

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet befindet sich gemal Kulturlandschaftlichem Fachbeitrag zum Regionalplan
Muinsterland innerhalb der Kulturlandschaft 4 ,Westmiinsterland“. Die Kulturlandschaft ist
weitgehend deckungsgleich mit dem gleichnamigen Naturraum.

Das Plangebiet befindet sich im regional bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiches K 04.16
Raum zwischen Ahaus und Gemen. Der bedeutsame Kulturlandschaftsbereich Vreden —
Stadtlohn, Eschlohner Esch grenzt unmittelbar nérdlich an. Auch der der regionalbedeutsame
Kulturlandschaftsbereich Vreden-Stadtlohn, Eschlohner Esch (A 04.02) grenzt nordlich an

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 39/48
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K 04.16 Raum zwischen Ahaus und Gemen

Wertgebende Merkmale

Mosaikartig angeordnete Eschflachen;

Streusiedlungen und Drubbel;

persistente Hoflagen;

ablesbares historisches Wegenetz (spitzwinkelig, Wegespinnen, auf die Ortschaften gerichtet);
in Siedlungsnahe haufig Waldchen und Kleingehodlze;

Hecken, Einzelbaume und Baumreihen an Wegen und Flieigewassern, auf Terrassenkanten;
historische Walder: zum Beispiel "Sternbusch" und "Krippelbusch" bei Gemen, Walder sudlich
Velen (Sundern), zwischen Velen und nérdlicher Begrenzung des Kulturlandschaftsbereich,
nordlich Ramsdorf bis Nordvelen (Lobbenberg und andere), 6stlich Weseke, sidlich und dstlich
Sudlohn, siidlich Stadtlohn, teilweise "Lohner Brock" nordlich Stadtlohn, zwischen Ahaus und
Stadtlohn ("Liesner Wald", "Kuckucksbusch", "Die Brocke").

Orte mit Raumwirksamkeit

e Schloss Velen mit Gréafte, Park, historischem Tiergarten,

e Burg Gemen mit Grafte, Fischteichen, benachbarter Freiheit Gemen, Sternbusch und
Waldflachen,

o Gut Barnsfeld mit Doppelgrafte, groRen Waldflachen und Feuchtwiesen

Leitbilder und Grundsatze

Fir die bedeutsamen Kulturlandschaftsbereiche gelten die Leitbilder und Grundsatze, die im Kapitel

7 des Kulturlandschaftlichen Fachbeitrages zum Regionalplan Minsterland (LWL, 2012) formuliert

sind. Insbesondere gilt:

e Erhaltung des Landschaftscharakters,

e Erhaltung und Berticksichtigung der vorhandenen Strukturen (Siedlungsmuster, Ackernutzung
auf Eschflachen, Wegenetz),

e Offenhaltung der Eschflachen,

e Erhalt und Ablesbarkeit der persistenten Hoflagen,

e Erhaltung und Pflege der Gehdlze, insbesondere der historischen Waldstandorte.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der regionalbedeutsame Kulturlandschaftsbereich ist durch die Planung hinsichtlich seiner
wertgebenden Elemente sowie seiner Leitbilder und Grundsatze betroffen. Grund ist
insbesondere die Inanspruchnahme der Eschflache.

Aufgrund eines Leitungsrechtes kann ein ca. 13,4 m breiter Korridor im Osten des
Plangebietes nicht bebaut werden. Hier findet demnach kein Eingriff in den Plaggenesch statt.

Bei Bodeneingriffen sind malnahmenunabhangige und allgemeingultige Reglungen
einzuhalten.

Insgesamt ist von Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit fur dieses
Schutzgut auszugehen. MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von
Umweltauswirkungen sind erforderlich (s. Kapitel 4).

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 40/ 48
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2.8 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen

Schadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmal} und Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizuflihren (§ 3 Abs. 1 BImSchG).

Mit der Planung werden baubedingte, anlagebedingte und betriebsbedingte Emissionen
vorbereitet. Baubedingt ist mit Gerduschen, Erschutterungen, Staub und Abgasen zu rechnen.
Diese Einflisse sind jedoch als temporar und nicht erheblich einzustufen.

Anlagebedingt resultiert eine lokale Erhéhung der Temperatur durch die Flachenversiegelung.

Betriebsbedingt ist mit einer Erhéhung der Menge des kinstlichen Lichts bei Nacht, mit
Gerauschen und verkehrsbedingten Emissionen auszugehen.

Durch Bautatigkeiten und die Nutzung von Gebauden/Anlagen entstehen grundsatzlich CO»-
Emissionen. Geruchstechnische Untersuchung des Plangebietes haben ergeben, dass die flr
Gewerbegebiete geltenden Immissionswerte eingehalten werden (Wenker und Gesing 2025
a) (s. 2.1 Schutzgut Mensch).

Im Hinblick auf Luftverunreinigungen, Schadstoffe, Geruchsimmissionen oder sonstige
Belastigungen sind mit der Planung keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten, auf
die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens reagiert werden musste.

In Kapitel 4 werden Grundsatze der Vermeidung und Minderung aufgefihrt.

2.9 Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Grundsatzlich sind die Vermeidung von Abfallen sowie deren Verwertung und Beseitigung im
,Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen“ (KRWG) geregelt. Uber die Ublichen, zu erwartenden bau-,
anlagen- und betriebsgedingten Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kunftigen
Nutzung entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Die im Bereich des Plangebietes
anfallenden Abfalle missen ordnungsgemaf’ entsorgt werden.

Das Plangebiet ist bislang nicht an die Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Dies kann
aber Uber die naheliegenden Netze erfolgen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser soll durch die Stadtwerke Borken/
Westfalen GmbH bzw. RWW Rheinisch-Westfalische Wasserwerksgesellschaft mbH bedarfs-
gerecht erfolgen.

Das anfallende Schmutzwasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugefihrt. Das anfallende
Niederschlagswasser soll zunachst auf dem Grundstiick zurtickgehalten und dann gedrosselt
an den Regenwasserkanal abgegeben werden.

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 41/48
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2.10 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt durch Unfille und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

2.11 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natlrlichen Ressourcen ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

2.12 Auswirkungen der Planung auf das Klima
Zu den Auswirkungen der Planung auf das Klima wird auf Kap. 2.5 verwiesen.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels ist derzeit
nicht erkennbar.

2.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete
Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.14 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die vorliegende Plananderung und Erweiterung dient der Entwicklung des Flurstiickes fur
einen Gewerbebetrieb. Ein nachhaltiges Warmekonzept, wie diese zuletzt fir grélRere
Wohngebiete entwickelt wurden (,Schmeing-Gelande“ in Weseke, ,Kamp an der Muhle® in
Marbeck, ,Am kleinen Sternbusch® in Gemen), ist hier nicht vorgesehen. Es ist davon
auszugehen, dass die Firma HAANE auf ihren Hallen PV-Module anbringen wird, um einen
Teil des Strombedarfs zu decken.

2.15 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Médglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mallnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7 BauGB in
der Abwagung zu berlcksichtigen.

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 42 /48
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Es ist festzustellen, dass sich im Rahmen der vorliegenden Planung die Belange ,Schaffung
von Gewerbeflachen® auf der einen und ,Landwirtschaft® auf der anderen Seite
gegenuberstehen (§ 1 Abs. 6 Nrn. 1und 8 BauGB).

Durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen gehen diese fur die Nahrungsmittel-
erzeugung verloren. Die vorliegende Bauleitplanung ist jedoch betriebs- und damit auf einen
raumlich begrenzten Bereich bezogen. Im Gegensatz zu einer weitergehenden, allgemeinen
Angebotsplanung ist der hiesige Erweiterungsbereich mit einer GroRRe von rd. 1,3 ha flur eine
gewerbliche Entwicklung vergleichsweise gering. Somit wird auch der Einfluss auf die
Erzeugung von Nahrungsmitteln als gering und damit vertretbar eingestuft.

Wie beschrieben, werden die Belange der Landwirtschaft dahingehend berlicksichtigt, dass
im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung nur auf verfigbare und geeignete Flachen
zurtckgegriffen wird. Somit ist es als sachgerecht abgewogen anzusehen, dass die Belange
der Landwirtschaft nicht dem Belang ,Schaffung von Gewerbeflachen® zur Sicherung eines
bedeutenden Gewerbebetriebes entgegenstehen (§ 1 Abs. 7 BauGB) und ein Gewerbegebiet
entwickelt werden kann.

2.16 Wechselwirkungen

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwirkungen.
Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt der Pflanzen- und Tierwelt,
aber auch auf den Boden- und Wasserhaushalt. Im Plangebiet liegen keine Schutzguter vor,
die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z. B. extreme Boden- und
Wasserverhaltnisse mit entsprechenden Sonderbiotopen).

Nennenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die Uber allgemeine
Funktionszusammenhange hinausgehen, bestehen daher nicht.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-durch-
fiuhrung der Planung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes werden i. d. R. Eingriffe vorbereitet. Bei
Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Ist-Zustand des Anderungsbereichs erhalten
bleiben. Im Ist-Zustand werden Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Plan-Zustand
werden gewerbliche Bauflachen dargestellt.

So wurde vor allem die Versieglung von bisher unversiegelten Flachen und der Eingriff in den
Plaggeneschboden vermieden werden.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass der Umweltzustand sich bei Nichtdurchfihrung der
Planung besser entwickeln wirde.

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 43/48
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4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. Aus-
gleich und ggf. geplante UberwachungsmaBnahmen

4.1 Eingriff und Ausgleich

Die Flache stellt sich im Ist-Zustand als landwirtschaftliche Nutzflache dar, im Plan-Zustand
werden Industrie- bzw. Gewerbeflachen entstehen. Zur Ortsrandeingrinung werden
voraussichtlich Pflanzgebote im Norden und Osten des Anderungsbereichs vorgesehen.

Um dem Eingriff in den schitzenswerten Plaggeneschboden gerecht zu werden, wird die
landwirtschaftliche Flache in der Eingriffsbilanzierung aufgewertet.

Das Defizit soll mit Okopunkten der Stadt Borken ausgeglichen werden.

Tabelle 4: Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung gem. LANUK (2008)

Ausgangszustand

Code Biotoptyp Flache [m7] |Biotopwert'|Einzelflachenwert’
Erweiterungsbereich
Landwirtschaftliche Flachen, Halbnatiirliche Kulturbiotope

31 Intensivacker (Aufwertung Plaggenesch) 11.860 3 35.580
Intensivackter (Leitungsrecht) 1.440 2 2.880
Anderungsbereich

4 Griinflachen

45 Intensivrasen (Anm.: GE mit Leitungsrecht) 134 2 268

[ Gehdlze
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehilz, Gebiisch mit

7.2 lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50 % (Anm.: GE mit
Pflanzgebot) 878 5 4.390
Gesamt 14.312 43.118

Planzustand

Code Biotoptyp Fliache [m7 |Biotopwert'|Einzelflichenwert
Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden

1.1 Versiegelte Flache (Geb3ude, Stralen, Wege) 11.154 0 0
Griinflachen

4.5 Intensivrasen 1.574 2 3.148
Gehblze

7.2 Pflanzgebote 1.584 5 7.920
Gesamt 14.312 3.148

Gesamtbilanz®
Planungszustand 3.148
Ausgangszustand 43118

Gesamt -39.970

Vinkl. Korrekturfaktor
? Berechnet aus Flache x Biotopwert
*Berechnet aus Ausgangszustand - Planzustand

Verfahrensstand:
friinzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 44 /48



Bebauungsplan WE 21 (Gewerbegebiet Bree) — 1. Anderung und Erweiterung BORKEN

KREISSTADT

4.2 Grundsatze der Vermeidung und Minderung
4.2.1 Artenschutz

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (ASP |) stellt folgende Malinahme heraus, die erforder-
lich ist, um eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG
zu vermeiden: Erhalt lichtarmer Dunkelraume/Angepasstes Beleuchtungsmanagement.

4.2.2 Bodenschutz

Zur  Vermeidung und Minderung negativer  Auswirkungen  wahrend der
ErschlieBungsmalinahmen sowie der Bauausfihrung sind folgende Malinahmen zu beachten
(vgl. LABO 2009, LANUV 2023):

Unbelasteter Oberboden oder Unterboden oder ggf. gering belasteter Boden, der bei der
Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, sind in nutzbarem Zustand getrennt zu lagern und wieder zu
verwerten.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige
Mindestmal® zu beschranken und sollen nicht in Okologisch empfindlichen Bereichen
angeordnet werden.

4.2.3 Griinordnung und weitere 6kologische MaBnahmen

Um die Ortsrandeingriinung neu zu fassen, werden im Norden und Osten Pflanzgebote
vorgesehen. Weiterhin werden Stellplatze eingegrunt. Die Eingriunung der Flache soll
mikroklimatische Auswirkungen der Planung verringern.

In Erganzung werden wasserdurchlassige Belege sowie Dachbegrinungen fur Blurogebaude
mit Flachdach festgesetzt.

5. Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Griinde fiir die getroffene
Wahl

Aufgrund der fur die Betriebsabldufe erforderlichen rdumlichen Néhe zum vorhandenen
Betriebsstandort ist die Standortsuche raumlich begrenzt. Die in unmittelbarer Nahe des
Betriebsstandortes vorhandenen und unbebauten Gewerbegrundsticke sind bereits flr
andere gewerbliche Entwicklungen eingeplant und stehen somit nicht zur Verfiigung.

Aus diesem Grund kann eine Planung nur auf Flachen stattfinden, die sich aktuell im
Aulenbereich und damit in landwirtschaftlicher Nutzung befinden. Ein gemal Gewerbe- und
Wohnbauflachenkonzept sowie aktuellem Regionalplan Munsterland geeigneter Bereich
grenzt ndrdlich und dstlich an den Siedlungsbereich von Weseke an. Die hier gewahlte Flache
bietet dabei wesentliche Vorteile: Gewerbliche Vorpragung, geringster Einfluss auf das
Landschaftsbild, geringster ErschlieRungsaufwand, optimale Lage fur innerbetriebliche
Ablaufe, Flachenverfligbarkeit.

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 45/48
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Weiterhin ist festzustellen, dass sich im Rahmen der vorliegenden Planung die Belange
~ochaffung von Gewerbeflachen® auf der einen und ,Landwirtschaft” auf der anderen Seite
gegenuberstehen (§ 1 Abs. 6 Nrn. 1und 8 BauGB). Fir entsprechende Planungen kann auch
nur auf Flachen zurlckgegriffen werden, die auch tatsachlich verfugbar sind bzw. bei denen
eine Realisierungschance besteht. Eine Gewerbeentwicklung kann nur also nur am 6stlich
Ortsrand und damit auf aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen erfolgen.

6. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Eine Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben flr schwere Unfalle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-
Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch
schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

7. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten

Die erforderliche Datenerfassung erfolgte anhand der Auswertung folgender
Informationsquellen:

Bezirksregierung Miunster, Regionalplanungsbehérde (2025): Regionalplan Miunsterland.
Mdanster

BfN — Bundesamt fur Naturschutz (o. J.): FloraWeb. Karte der potentiellen nattrlichen
Vegetation Deutschlands (PNV) unter:
https://www.floraweb.de/lebensgemeinschaften/vegetationskarte.html. Abgefragt: 18.12.2025.

Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwtirdigen Béden in NRW 1: 50.000

LABO - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (2009): Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehérden in der
Bauleitplanung.

LANUK NRW — Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima NRW (o. J.): Fachinformationssystem

Klimaatlas Nordrhein-Westfalen. Online-Datenabfrage unter:
https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte. Abgefragt: 18.12.2025.
LANUK NRW - Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima NRW (o.J.):

Landschaftsinformationssammlung NRW  (@LINFOS). Online-Datenabfrage  unter:
https://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/. Abgefragt: 18.12.2025.

LANUK NRW — Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima NRW (o. J.): Bodenschutz beim
Bauen. https://www-lanuv-fis.nrw.de/bodenschutz-beim-bauen. Abgerufen 18.12.2025.

LWL — Landschaftsverband Westfalen-Lippe (2013): Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum
Regionalplan Minsterland. Regierungsbezirk Munster.

LWL - Landschaftsverband Westfalen-Lippe (0.J.): LWL-GeodatenKultur.
https://www.lwl.org/geodatenkultur. Abgerufen (18.12.2025).

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 46 /48
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MLV NRW (o. J.): Waldinfo.nrw. https://www.waldinfo.nrw.de/. Abgerufen 18.12.2025

Wenker und Gesing (2025): Geruchstechnische Untersuchung zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes WE 21 (Gewerbegebiet Bree) der Stadt Borken

Zur Ermittlung des Ausgleichs wird folgende Bewertungsmethode zugrunde gelegt:

LANUK NRW - Landesamt fur Natur, Umwelt und Klima NRW (2008): Numerische Bewertung
von Biotoptypen fir die Bauleitplanung NRW.

Es kam zu keinen Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben.

8. Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) bei
Durchfuhrung der Planung

Ziel der Bilanzierung des Ausgangs- und Planungszustandes ist eine Kompensation, so dass
sich Umweltbe- und -entlastungen in der Summe aufheben. Dies gewahrleistet, dass die
Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht.

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen kénnen aber auch
Auswirkungen zahlen, die erst nach ihrem Inkrafttreten entstehen oder bekannt werden.
Derartige, im engeren Sinne unvorhergesehenen Auswirkungen kdnnen nicht systematisch
und flachendeckend durch die Stadt Borken Uberwacht und erfasst werden. Daher ist sie auf
entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehdrden angewiesen, die ihr etwaige
Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zuleiten mussen.

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 47148
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9. Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes geschaffen werden.

Insgesamt sind Umweltauswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzguter
zu erwarten. Teilweise sind Malknahmen notwendig, um Umwelteinwirkungen
entgegenzuwirken.

Artenschutzrechtliche Belange stehen nicht als uniberwindbare Hindernisse der Erweiterung
des Gewerbegebietes entgegen. Hierfir sind artenschutzrechtliche Mallhahmen fur die
Artengruppe der Fledermause notwendig.

Durch die Anderung und Erweiterung wird ein Eingriff vorbereitet, der ein Kompensationsdefizit
auslost. Die Kompensation soll tiber ein Okokonto der Stadt Borken erfolgen.

Borken, 14. April 2026

Stadt Borken

Fachabteilung Umwelt und Planung

Verfahrensstand:
friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 4848



