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Folgende Grundstiicke werden von der Stadt Borken fur einen Kaufpreis 250,00 /
280,00 / 320,00 Euro pro gm angeboten. In diesem Kaufpreis sind die
ErschlieBungs- und Kanalbaubeitrage fur die erstmalige Erschlie3ung enthalten.

Grundstuckslage
(Hinweis: Keine Angabe Bebauung GrolRe Preis pro mz2 Kaufpreis
der Hausnummern)

1 EFH ca.| 403 m? 250,00 ca. | 100.750,00
2 EFH ca. 403 m2 280,00 ca. |112.840,00
3 EFH Tauschgrundstiick bei Grunderwerb vergeben
4 EFH ca.| 512 m?2 310,00 ca. | 158.720,00
5 DHH ca. 460 m2 310,00 ca. | 142.600,00
6 DHH ca.| 461 m? 310,00 ca. | 142.910,00
7 EFH ca. 487 m2 310,00 ca. | 150.970,00
8 EFH ca.| 518 m? 310,00 ca. | 160.580,00
9 EFH ca. 508 m2 310,00 ca. | 157.480,00
10 EFH ca. 508 m2 310,00 ca. |157.480,00
11 EFH ca.| 525 m?2 310,00 ca. |162.750,00
12 EFH ca. 487 m2 310,00 ca. | 150.970,00
13 EFH ca.| 478 m2 310,00 ca. | 148.180,00
14 EFH ca. 446 m2 250,00 ca. |111.500,00
15 EFH ca.| 448 m2 280,00 ca. |125.440,00
16 EFH ca. 448 m2 280,00 ca. | 125.440,00
17 DHH ca.| 415 m?2 280,00 ca. |116.200,00
18 DHH ca.| 419 m? 280,00 ca.|117.320,00
19 EFH ca. 556 m2 250,00 ca. | 139.000,00
20 MFH Nicht Bestandteil des Vergabeverfahrens

21 EFH ca.| 513 m?2 310,00 ca. | 159.030,00
22 EFH ca.| 544 m? 310,00 ca. | 168.640,00
23 EFH Tauschgrundstiick bei Grunderwerb vergeben
24 EFH Tauschgrundstiick bei Grunderwerb vergeben
25 EFH Tauschgrundstiick bei Grunderwerb vergeben
26 EFH ca| 544 m2 280,00 |ca.[152.320,00
27 MFH Nicht Bestandteil des Vergabeverfahrens
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Eintragung auf Grundlage des Ratsbeschlusses vom
30.10.2024 auf Grundlage eingegangener Anregungen.
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*1) Erganzung zu Dunkelraum
Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und
mit einer Kkorrelierten Farbtemperatur > 2700 K durfen nicht
eingesetzt werden, eine dauerhafte Au3enbeleuchtung ist innerhalb
von 2 Stunden nach Sonnenuntergang auszuschalten.
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*2) Schutz von Fledermausindividuen

Mitarbeitende der ausfihrenden Firmen sind auf die Problematik
hinzuweisen und hinsichtlich der Sicherung von aufgefundenen
Fledermausen einzuweisen.Bereits im Vorfeld ist zu klaren, wo
gefundene Fledermause im Bedarfsfall tUberwintert und gepflegt
werden koénnen. Die fachgerechte Versorgung madglicherweise
aufgefundener Fledermause ist sicherzustellen; hierzu muss eine im
Fledermausschutz sachkundige Person wahrend des
Gehdlzeinschlags und der Abrissarbeiten kurzfristig erreichbar bzw.
vor Ort sein.

Abrissarbeiten von Geb&duden, bei denen Fledermausbesatz
grundsétzlich méglich ist, sind grundsatzlich im Herbst (September
bis November) auRerhalb der Uberwinterungsphase als geeignetsten
Abrisszeitraum durchzufiihren. Ein  Abriss der ungedammten
Holzschuppen und unterstande sowie der Salzlagerhallen wére
zudem wahrend des Winters (von Dezember bis Méarz) ohne weitere
Kontrolle moglich, da diese keine potenziellen, frostfreien Quartiere
aufweisen und Winterquartiere somit ausgeschlossen sind. Ist ein
Abriss im Zeitraum September bis November nicht mdglich, ware die
Durchfihrung der Arbeiten alternativ im April moglich, da die
Winterquartiere dann verlassen werden und noch keine
Wochenstubengesellschaften vorhanden sind. In diesem Fall wére
allerdings vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle auf Brutvorkommen
von Vogeln durchzufthren, um ggf. mdgliche Beeintrachtigungen
ausschlieBen zu kdnnen. Ein Rickbau von Geb&uden ist wahrend
der Wochenstubenzeit mdoglich, sofern durch vertiefende
Untersuchungen  (Ausflugkontrolle) zweifelsfrei  nachgewiesen
werden kann, dass keine Wochenstuben vorhanden sind. Dies
betrifft den Zeitraum Anfang Mai bis Ende August - vom Bezug bis
zum Auflésen der Wochenstuben. Eine Ausflugkontrolle ware sowohl
bei Abriss der Wohnhé&user als auch bei Abriss von Holzschuppen
oder den Lagerhallen notwendig. Kann der Gebaudeabriss wéahrend
der Winterschlafzeit (Dezember bis einschlie3lich Marz) bei anderen
Gebauden als die Holzschuppen, -unterstadnde und Lagerhallen nicht
vermieden werden, so ist vor Beginn der Arbeiten eine Kontrolle auf
Spuren von Flederméusen durchzufiihren. Der Abriss hat unter
Beachtung der oben aufgefiihrten Hinweise mit einer 6kologischen

Baubegleitung zu erfolgen. Abbrucharbeiten im Inneren von
Gebauden sind von den zuvor aufgeflhrten Einschrankungen nicht
betroffen.

Alle betroffenen Baumhohlen sind durch eine sachkundige Person
vor der Fallung auf Besatz durch Flederméduse zu Uberprifen
(Spurensuche, Ausleuchten, Ausspiegeln, Endoskop). Kann ein
Besatz nach der Kontrolle sicher ausgeschlossen werden, ist der
Hohlenbaum unmittelbar im Anschluss an die Besatzkontrolle zu
fallen. Alternativ kann die Baumhohle verschlossen werden
(beispielsweise mit Bauschaum), so dass ein zwischenzeitlicher
Bezug ausgeschlossen werden kann und die Féallung zu einem
spateren Zeitpunkt mdglich ist. Kann ein Vorkommen nicht
ausgeschlossen werden, ist entsprechend den Vorgaben des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bzw. in Absprache mit der

Unteren Naturschutzbehdrde vorzugehen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

(nach Planzeichenverordnung PlanzV 90, 8§ 9 Baugesetzbuch [BauGB])

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr. 1 Baugesetzbuch [BauGB])

@ Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)
\

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
max. 2 Wohnungen je Gebaude

In Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO ist die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen "Tankstellen" und "Gartenbaubetrieben” nicht zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

als Mindest- bzw. HochstmaR (rém. Ziffer), z.B. [L- IlI
zwingend einzuhalten (rom. Ziffer im Kreis), z.B

Grundflachenzahl (Dezimal), z.B. 0,4
Geschossflachenzahl (Dezimal im Kreis), z.B

SD = Satteldach, Dachneigung z.B. 40-45°
FD = Flachdach, PD = Pultdach

OK,,ax = Oberkante baulicher Anlagen in Metern Uber fertig ausgebauter Straendecke. Als Bezugspunkt ist
das Mittel aus den StralRenhdhen der Schnittpunkte der beiden seitlichen Grundstiicksgrenzen mit der
Strallenbegrenzungslinie maRgebend. StraRenhdhe ist die Hohenlage der StralRenoberkante der endgiltig

festgestellten StralRe, z.B.: OK,, = 10,5 m.

Die Endausbauhdhen der ErschlieRungsstral3en sind bei der Stadt Borken, Fachbereich Tiefbau und

Bauverwaltung, Im Piepershagen 17, 46325 Borken zu erfragen.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

o] offene Bauweise

@ Einzel- und Doppelhauser

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

v v v v w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

] Sperrpfahl / Poller

r

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

F+ R  FuB-und Radweg
m offentliche Parkflachen
FWB Forstwirtschaftlicher Betriebsweg

Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abfallentsorgung

(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
und fir die Abfallentsorgung

Hauptversorgung- und Hauptabwasserleitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

0 Abfall, hier Millsammelplatz
O Elektrizitat

@ Kaltes Nahwéarmenetz (Fernwarme)

—O— 90— 90— Hauptversorgungsleitung \C/;V==(\?\;§sser
TG Die Schutzanforderungen der Thyssengas GmbH (siehe Anlagen der Begriindung) sind zu
beachten.

Gemen
Flur 1

Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

VG Zweckbestimmung Verkehrsgriin

RR Zweckbestimmung Regertickhaltung
(Unterhaltungsweg zulassig)

offentliche Griinflache

private Grunflache, Zweckbestimmung: Tierhaltung (innerhalb der Flache ist die
Einrichtung eines Stalls mit einer Grundflache von bis zu 100 m2 zuléssig.)

Wasserflachen und Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flache zur Regenriickhaltung und Versickerung

g

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

|

MaRnahmenflache M1:
Die Geholze innerhalb der festgesetzten Flache sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

MaRnahmenflache M2:
Die Flache ist zur Férderung der Biodiversitat mit lebensraumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen. Diese sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten. Die Pflanzdichte betragt ein Gehélz je 1 mz2.

Fir M1 + M2 gilt: Ein Altholzanteil von mindestens 30 % ist dauerhaft zu erhalten.

Dunkelraum: Innerhalb der festgesetzen Flachen sind Fassadenbeleuchtungen

N L unzuldssig. Beleuchtungen unterhalb von 30 cm Uber Bodenniveau sind zuléssig. Eine

L i Beleuchtung des Waldrandes ist zu unterlassen. Die Beleuchtungsstarke nahegelegener
[
|

A s

Beleuchtung muss unter 0,1 Ix liegen *1) (siehe Kapitel 8.2.2 der Plausibilitatsprifung
(Anlage 4 der Begrindung))
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Anpflanzung von Badumen
0 Geometrische Lage nicht eindeutig festgelegt
(Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre))
(Auf Privatgrundstiicken gemaR Baumpflanzungen auf den Grundstiicken)

OO O0OO0O00O0Y

8 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern, und sonstigen
o 8 Bepflanzungen. Bei den Gehdlzarten Il und 11l sind mindestens 2 Gehdlzarten zu
0000000 pflanzen.

Pflanzdichte: 1 Gehdlz pro m2

Pflanzarten:
Geholzart llI:

Haselnuss (Corylus avellana)

Weissdorn (Crataegus spec.)

Gewdhnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gehdlzart Il Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Feld-Ahorn (Acer campestre) Kratzbeer (Rubus caesius)

Sal-Weide (Salix caprea) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

30 - 40 % Geholze der Kategorie Il
40 - 60 % Geholze der Kategorie IlI

Wasserdurchlassige Belage
PKW-Stellplatze, Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass eine Versickerungsféahigkeit der Nieder-
schlagswasser gewabhrleistet ist.

Schutz des Mutterbodens

Unbelasteter Oberboden oder Unterboden oder ggf. gering belasteter Boden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, sind in
nutzbarem Zustand getrennt zu lagern und nach Mdéglichkeit wieder zu verwerten.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut notwendige Mindestmalf3 zu
beschranken und sollen nicht in 6kologisch empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Dachbegriinung

Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von bis zu 20° sind mit geeigneten Arten (Sedum etc.) zu
begriinen. Dies ist bereits bei der Statik und Konstruktion zu beriicksichtigen. Der Substrataufbau muss
zumindest eine dauerhafte extensive Begriinung ermaéglichen. Es ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches
Substrat zu verwenden.

Beleuchtung

Zum Erhalt von Dunkelraumen sind im Plangebiet zur Aul3en- und StrafRenbeleuchtung nur auf den Boden
gerichtete Leuchten zuldssig. Zum Schutz von nachtaktiven Insekten sind Straenlampen mit
insektenschonender Beleuchtung nach dem Stand der Technik auszustatten.

Bodenabstand von Zaunen
Zaune missen einen fur Kleintiere durchlassigen Bodenabstand von mind. 10 cm oder eine Gitterweite von
10 x 10 cm aufweisen.

Stellplatzbegriinung

Auf Stellplatzanlagen ist je vier Stellplatze mindestens ein hochstdmmiger Baum gemafll Auswabhlliste zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die Baumscheiben sind mit bodenbedeckenden
Gehdlzen oder Stauden flachig und dauerhaft zu begrinen.

Baumpflanzungen auf den Grundsticken

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist auf den Grundstiicken je angefangenen 400 m2 mindestens ein
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm, gemessen in 1 m Héhe,
aus nachfolgender Auswahlliste zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im Plan als
zu erhalten festgesetzte Bdume sowie die zur Stellplatzbegriinung anzupflanzenden B&ume sind darauf
anzurechnen.

Auswabhlliste
Winterlinde (Tilia cordata), Vogelkirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia)

Apfel:
Rote Sternrenette, Dilmener Rose, Roter Boskoop, Schéner aus Nordhausen, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm

Birne:
Gute Luise, Kostliche aus Charneux

Kirsche:
Grol3e Prinzessinnenkirsche, Schneiders Spéate Knorpelkirsche, Donisses Gelbe Knorpelkirsche

Pflaume:
Hauszwetsche, Mirabelle von Nancy, Graf Althans Reneklode

Walnuss

Unzulassig Pflanzungen
Samtliche Nadelgeholze, Lorbeerkirsche, Rhododendren und invasive Arten geméaR Unionsliste der Verordnung
(EU) Nr. 1143/2014 sind unzulassig.

Herstellung von Pflanzungen
Die vorgegebenen Pflanzungen sind in den Bauvorlagen nachzuweisen und bis zur Bauabnahme, spéatestens
jedoch innerhalb eines Jahres nach Bezug des Gebaudes herzustellen.

Okologische Baubegleitung

—Fiirdie Zur Durchfiihrung—des aller Vorhaben ist eine 6kologische Baubegleitung (OBB) einzurichten, die zur
Vermeidung vorher nicht absehbaren Konfliktsituationen beitragen soll (z. B. Rickbau/Fallungen wahrend
Brutzeit, Wochenstubenzeit) und die Durchfiihrung von Vermeidungsmafinahmen kontrolliert.

Malnahmen zum Schutz von Vogelarten

Die BaufeldrAumung ist im Zeitraum von Oktober bis Februar durchzufihren. Abweichungen sind im Rahmen
einer Okologischen Baubegleitung sowie in Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde mdoglich.
Abweichungen von der Bauzeitenregelung sind fur folgende Flurstiicke unzuléssig: 42, 44, 806-812, 2053.

Schutz von Fledermausindividuen *2)

Sonstige Planzeichen
(8 9 Abs. 1, 6 und 7 BauGB sowie § 16 Abs. 5 BauNVO)

E E— — ] g‘rjtﬁe gsesrreai\éjrr]r;hchen ro—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher
9 Art und Nutzung (Art und Maf3)

v v w Abgrenzung Larmpegelbereich
zuhalten sind (Dunkelraum)

ol B

Umgrenzung Nebenar!lagen . Mit Geh-, Fahr-, und Leitungs-
(Zweckbestimmung: Tierhaltung) —H i # rechten zu belastende Flachen

Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und Raumen in Gebauden gemal DIN 4109-1:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen
Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen und Ahnlichem bzw. von Buroraumen und Ahnlichem die
folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe (erf. R\, 4¢) fur die AuRenbauteile (Wande,
Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich II:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. Ry ges = 30 dB
Biiroraume und Ahnliches erf. R}, ges = 30 dB

Larmpegelbereich 111
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. Ry ges = 35 dB

Buroraume und Ahnliches erf. Ry 4es = 30 dB

Larmpegelbereich IV:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R, ges =40 dB
Buroraume und Ahnliches erf. R, ges = 35 dB

Larmpegelbereich V:
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. Ry ges = 44 dB
Biiroraume und Ahnliches erf. R}, ges = 39 dB

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3e R, 4¢s Sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN
4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert K5, nach Gleichung (33) zu korrigieren.

KAL =10* Ig( SS / (0,8 * SG))

Fir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, sind aufgrund der
verkehrsbedingten Beurteilungspegel von nachts > 45 dB(A) schallgedammte, fensterunabhangige
Laftungseinrichtungen vorzusehen.

Fur Minderungen des verkehrsbedingten Beurteilungspegels nachts und zur Minderung des maRgeblichen
AuBenlarmpegels gemaf DIN 4109-1 ist ein gesonderter Nachweis erforderlich.

Sonstige Darstellungen

Bestand:
Hauptgebaude Flurgrenze
Nebengebaude Flursticksgrenze
Abriss geplante Flurstiicksgrenze

Abstande zu 6ffentlichen Verkehrsflachen:

1) Zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Garagenseitenwanden bzw. Carports (maximale
AuBenkanten bzw. Dachiberstand, den Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO und den Einfriedigungen
von 1,00 - 2,00 m Hohe ist ein Mindestabstand von 60 cm einzuhalten.

2) Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Abfahrten von mind. 5,00 m
Lange vorhanden sein.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BauO NRW)

1. Die Déacher der Hauptgebaude sind entsprechend der Nutzungsschablone auszufiihren als:
Flachdach (FD), Pultdach (PD), Satteldach (SD)

2. Dachgauben

2.1 Dachgauben missen deutlich hinter der GebaudeaulRenwand zuriicktreten, mindestens hinter die
Innenkante der Hintermauerung.

2.2 Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung ab 35° zulassig.

2.3 Dachgauben im Spitzbodenbereich sind unzuldssig.

2.4 Bei Satteldachern darf die Summe der Dachgaubenbreiten, Bezugsmalf ist dabei das Basismalid
der Dachgauben, maximal 50 % der jeweiligen Trauflange betragen. Zum Ortgang ist ein
Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Zwischen der Firstlinie und dem oberen Dachanschluss
der Gauben muss ein Mindestabstand von 0,75 m (lotrecht gemessen) gegeben sein.

3. Dachausbauten und Dachvorbauten

3.1 Dachausbauten in senkrechter Verlangerung der GebaudeaufRenhaut und Dachvorbauten
(Zwerggiebel) im Bereich der StraRenfront mit einem maximalen Gebaudevorsprung von 1,00 m
sind nur bei Satteldachern mit einer Dachneigung ab 35° zulassig, sofern ihre Gesamtbreite 40%
der jeweiligen Trauflange nicht tGberschreitet. Werden diese Bauteile durch zuséatzliche
Dachgauben erganzt, so darf die Gesamtbreite aller Anlagen maximal 50 % der jeweiligen
Trauflange betragen.
Bezugsmal ist dabei das Basismafd der Dachgauben und Dachaus- bzw. Vorbauten.
Der Abstand zu Gebaudeecken darf 2,00 m nicht unterschreiten.

3.2 Der Firstpunkt bei Dachaus- bzw. Vorbauten muss mindestens 0,75 m Abstand
(lotrecht gemessen) zur Firstlinie der jeweiligen Dachflache einhalten.

4, Dacheinschnitte
4.1 Dacheinschnitte sind ab 35° Dachneigung zulassig, sofern die Gesamtlange aller Einschnitte
50 % der Trauflange nicht Uberschreitet. Die Einschnitte missen einen Mindestabstand von
2,00 m zum Ortgang und von 0,75 m (lotrecht gemessen) zur Firstlinie einhalten. Werden bei
Satteldachern Dacheinschnitte durch Dachgauben erganzt, so darf die Gesamtlange aller
Anlagen maximal 50 % der jeweiligen Trauflange betragen.
4.2 Dacheinschnitte im Spitzbodenbereich sind unzuléssig.

Flachen, die von Bebauung frei-

Verfahrensubersicht

Dieser Plan wurde im Auftrag des Ausschusses fir Planen und Bauen aufgrund des Beschlusses vom
25.01.2023 von der Fachabteilung Umwelt und Planung ausgearbeitet.
Borken, den 12.12.2024
Die Burgermeisterin
Fachabteilung Umwelt und Planung
iA.
gez. M. Dahlhaus

Die kartographische Darstellung des Zustandes vom 1. Juni 2023 wird als richtig, die geometrische
Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt.
Borken, den 10.12.2024
Kreis Borken - Der Landrat
Fachbereich Geoinformation und Liegenschaftskataster
iA.
gez. T. Westhoff L.S.

Dieser Plan ist gemaf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) durch Beschluss des Ausschusses flur Planen
und Bauen am 25.01.2023 aufgestellt worden.
Borken, den 12.12.2024
Die Burgermeisterin
i.V.
gez. J. Kuhlmann

Am 25.01.2023 ist die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen worden.
Borken, den 12.12.2024
Die Burgermeisterin
i.V.
gez. J. Kuhlmann

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung hat im Zeitraum zwischen dem 04.10.2023
und dem 06.11.2023 stattgefunden.
Borken, den 12.12.2024
Die Burgermeisterin
iA.
gez. M. Hilvert

Am 23.04.2024 ist gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung
und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen durch den Ausschuss fiur Planen
und Bauen beschlossen worden.
Borken, den 12.12.2024
Die Burgermeisterin
i.V.
gez. J. Kuhlmann

Dieser Plan mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.05.2024 bis 14.06.2024 6ffentlich ausgelegen auf
Grund der Bekanntmachung vom 30.04.2024.
Borken, den 12.12.2024
Die Burgermeisterin
iLA.
gez. M. Hilvert

AM hat der Ausschuss fur Planen und Bauen gemaf § 4a Abs. 3 BauGB die erneute
offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen beschlossen.

Borken, den

Die Burgermeisterin

i.V.

Dieser Plan mit Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat geméaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........ccccceeennen. DiS .o erneut 6ffentlich
ausgelegen auf Grund der Bekanntmachung vom .......................... .

Borken, den

Die Blrgermeisterin

iA.

Es wird bestétigt, dass dieser Plan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadt Borken
am 30.10.2024 als Satzung beschlossen worden ist.
Borken, den 12.12.2024
Die Burgermeisterin
i.V.
gez. J. Kuhlmann

Die Beschlussfassung des Rates der Stadt Borken (Satzungsbeschluss) wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am 19.12.2024 ortsiblich bekannt gemacht.
Borken, den 19.12.2024
Die Burgermeisterin
i.V.
gez. J. Kuhlmann

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit
gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zurzeit
gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane, sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) in der zurzeit gultigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NRW)
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. August 2018 (GV. NRW 2018 S. 411) in der zurzeit
glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW)
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW 1994 S. 666), in der zurzeit
glltigen Fassung.

5. Dachkonstruktionen bei Nebenanlagen

5.1 Die Dachneigung der Garagen-, der Carport- sowie der Nebenanlagen darf die Neigung des
Hauptgebaudes nicht Uberschreiten.

5.2 Doppel- und Reihengaragen bzw. Carportanlagen sind mit einheitlichen Dachern (Form und
Neigung) auszufiihren. Dies gilt auch fir giebelstandige, aneinander gebaute Garagen bzw.
Carportanlagen auf unterschiedlichen Flurstiicken.

5.3 Einseitige Abwalmungen sind unzulassig.

6. Doppelhauser sind nur mit einer einheitlichen Dachneigung zulassig.

7. Allgemeine Einfriedigung:

7.1 StralBenseitige Vorgarteneinfriedigung: max. 1,00 m Hoéhe.

7.2 StraBenseitige Nutzgarteneinfriedigung: max. 2,00 m Hohe.

7.3 Einfriedigungen sind grundsétzlich mit lebenden Geholzen herzustellen. Bauliche
Einfriedigungen sind nur als Z&dune mit den im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten
Bodenabstédnden und in Kombination mit lebenden Gehdlzen zulassig, wobei die lebende
Einfriedigung immer zu den 6ffentlichen Flachen (z.B. Stralen, Wege, Grinflachen) zu
erfolgen hat.

8. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Metall dirfen nicht verwendet werden.

Abweichungen
(8 69 BauO NRW)

1. Bei straBenabgewandten Gebaudeseiten kdnnen Ausnahmen von den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften geman Pkt. 2, 3 und 4 zugelassen werden.

2. Ausnahmsweise kénnen abweichende Dachformen zugelassen werden, sofern:
2.1 dieser Anteil bei ebenerdigen Anbauten bzw. Geb&udeteilen 1/2 des Hauptgebaudes nicht
Uberschreitet,
2.2 dieser Anteil bei zweigeschossigen Anbauten bzw. Gebaudeteilen 1/4 des Hauptgebaudes nicht
Uberschreitet.

Hinweise

Bodenfunde:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde
aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) und paldontologische
Bodendenkmadler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem mittleren
Pleistozan (Saale-Kaltzeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Borken und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) - Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel. 0251 /
591-8911) unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie flir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e
285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

2. Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu
gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§8 28
DSchG NRW). Die dafur bendtigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Militarisches Tieffluggebiet, Gebdudehdhen:

Das Plangebiet liegt am Rande eines militdrischen Tag-Tieffluggebietes, in dem Tiefflug bis 75,00 m tber Grund
durchgefuihrt wird. Bei einer Lage unterhalb des Tag-Tieffluggebietes wird zudem ab Bauhdhen von 75,00 m Uber
Grund eine Tageskennzeichnung nach den am 02.09.2004 vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau-und
Wohnungswesen erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen
in der Fassung vom 29.04.2007 erforderlich.

Des Weiteren verlauft Uber das Plangebiet in ca. 365,00 m Hohe 0. NN. ein Abschnitt des militarischen
Nacht-Tiefflugsystems. Diese HOhe stellt eine absolute Bauhthenbegrenzung dar. Aufgrund dieser Lage des
Plangebietes ist mit L4&rm- und Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Spatere
Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden wegen dieses friihzeitigen Hinweises nicht anerkannt. Sofern in
folgenden Bauvorhaben einschlie3lich Dachaufbauten, Antennen, Schornsteine, Solar-und Photovoltaikanlagen,
Windenergieanlagen als auch fur andere Vorhaben jedoch Bauhdhen von 20,00 m tber Grund und mehr erreicht
werden sollten, sind die entsprechen Bauvoranfragen / Bauantrdge zur Einzelfallprufung der
Wehrbereichsverwaltung zuzuleiten.

Baugrund:
Die Baugrundeigenschaften sind objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Ausschluss von Steingarten und -schittungen

Flachenhafte Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzuldssig. Die nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung bendétigt werden, mit
offenem oder bewachsenem Boden als Grunflachen anzulegen und zu unterhalten (Vgl. 8 8 BauO NRW Abs. 1).

Stadt Borken

Fachbereich Umwelt, Stadtplanung und Bauordnung

www.govdata.de/dl-de/by-2-0

Bebauungsplan

GE 23 (Am Kleinen Sternbusch)
Aufstellung

Gemarkung:  Gemen
Flur: 1

Stand: 8§10 (1) BauGB

bearb.: 61.1/Win/Hil Format: DIN AO Malstab: 1:1000

Datum: 21.08.2024 Ausfertigung (von 2 Ausfertigungen)




Bestatigung einer Finanzierungsberatung fir
ein Bauvorhaben im Planbereich GE 23
,Am kleinen Sternbusch” der Stadt Borken

Daten der/des Bewerberin/Bewerbers

Name:
Vorname:;
Anschrift:

PLZ + Wohnort:

Kontaktdaten der/des Finanzierungsberaterin/Finanzi  erungsberaters

Name:
Vorname:
Kreditinstitut:
Telefon:
Email:

Daten zum geplanten Bauvorhaben

ca. m?2 Grundstlicksgrof3e
ca. m2 Bruttowohnfldche
ca. Grundstickskosten

(inklusive Grunderwerbsteuer und Vertragskosten)

ca. Baukosten
(inklusive Honorare sowie Nebenkosten)

ca. Gesamtkosten

Auf Grundlage des von mir gefuhrten Beratungsgesprach Uber eine mogliche
Finanzierung fur ein Bauvorhaben im Planbereich ,GE 23 Am kleinen Sternbusch* der
Stadt Borken sehe ich auf Grundlage der heute vorliegenden Daten die Kosten als
realistisch und eine Finanzierung als

[ ] gesichert

Datum Unterschrift / Stempel



Q2

Grunforderung der

Sadt Borken

Sand: 18.10.2023 https://www.borken.de/gruenfoerderung
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