Borken, 18.06.2025

Vermarktung von Bauplatzen im

Bereich GE 23
(Am Kleinen Sternbusch)

Offentliche Informationsveranstaltung am 17.06.2025

...der richtige Weg BORKEN






Borken, 18.06.2025

GE 23 (Am Kleinen
Sternbusch)

Ziel: Qualitatsvolle Entwicklung
fir den Ortsteil Gemen

» Attraktives fléichensparendes
Bauen in Gemen in direkter
Néhe zum Sternbusch

» Nachhaltiges Wérmekonzept

» Gute Voraussetzungen fir
Photovoltaik etc.
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Gasallungsplar

BORKEN

KREISSTADT

...der richtige Weg



Borken, 18.06.2025

GE 23 (Am Kleinen
Sternbusch)

« Flachensparende
Grundsticksgrofien

« Zweite Wohneinheit ohne
Nachzahlung méglich

o Anc\:Lebo’r verschiedener
Wohnformen

...der richtige Weg o | | BORKEN

KREISSTADT



Borken, 18.06.2025

GE 23 (Am Kleinen
Sternbusch)

Entwicklung und Erschlief3ung
von 27 Grundsticken fir:

» 21 Einfamilienhéuser
» 4 Doppelhaushélften

« 2 Mehrfamilienh&user bzw.
besondere Wohnformen (zum
Beispiel altersgerechtes
Wohnen; Vergabe im
gesonderten Verfahren)

SSSSSSSSSSSSSS
Gasallungsplar

...der richtige Weg o | BORKHN




Borken, 18.06.2025
Her|eitun%der Koufgoreise
Wesentliche Kostenfaktoren

Grundstiicksverfiigbarkeit (insbesondere Kaufpreis, Vertragskosten, Grunderwerbsste%er,

Vermessung, Kataster) ca. 2.480.000
Infrastruktur (wie...) ca. 1.947.000 €
« Baustrafle ca. 250.000 €
« Abwassertechnische Erschlieflung ca. 645.000 €
« Straflenendausbau ca. 580.000 €
« Beleuchtun ca. 160.000 €
. Regenrijckﬁa/fung ca. 42.000 €
« Planungskosten, Freilegung, sonstiges ca. 270.000 €
Gesamtkosten ca. 4.427.000 €
Abzgl. Ertrge aus sonstigen Ver&uf3erungen ca. 600.000 €
Verbleibende Kosten fir Bauplatze ca. 3.827.000 €
Gesamifléiche Baugrundstiicke ca. 15.300 m?
Durchschnittliche Kosten je m2 Bauplatzflache ca. 250€/m2 ... ..

...der richtige Weg BORKEN

KREISSTADT



Borken, 18.06.2025

GE 23 (Am Kleinen
Sternbusch)

Staffelung der Kaufpreise:
= 250,00 €/m?
= 280,00 €/m?
* BLAU = 310,00 €/m?

Die Kaufpreise beinhalten die Erschlief3ungs- !
und Kanalbaubeitréige sowie Vermessungs-
und Katasterkosten

> Vorteil: Planungssicherheit fir
Erwerberinnen und Erwerber

nnnnnnnnnnnnnnn

nnnnnnnnnn

= BORKEN

KREISSTADT

...der richtige Weg






Borken, 18.06.2025

Herleitung der Kaufpreise -
ergdnzende Hinweise

- Die vor?escHagenen Grundstiickskaufpreise decken zundchst die
Kosten fiir den Erwerb und die Erschlieflung ab

» Grundstiickspreise wie in der Vergangenheit sind wegen der
massiven Kostensteigerungen fir den Grunderwerb sowie die
Erschliefung nicht mehr méglich

>Beispiel: Anstieg Baupreisindex Straf3enbau seit Anfang 2020 um ca. 43 %
(Stand 1. Quartal 2025)

...der richtige Weg ... BOKKEN



Borken, 18.06.2025

Herleitung der Kaufpreise -
ergdnzende Hinweise

- Die Kosten fiir den Endausbau sind mit einer Preissteigerung mit
niedrigen 3 % kalkuliert.

> Die Erwerberinnen und Erwerber |&sen die ErschlieBungs- und Kanalbaubeitrége

mit dem Kaufpreis ab. Kostensteigerungen sowie Planungsénderungen gehen
komplett zulasten der Stadt Borken

» Kalkulationssicherheit fir Erwerberinnen und Erwerber

- Weitere stadtische Kosten wie zum Beispiel Verwaltungs- und
Personalkosten oder mittelbare Folgekosten fur Infrastruktur wie
beispielsweise die Erweiterung sozialer Einrichtungen sind in den
Berechnungen nicht beriicksic ’ri?t, sondern werden durch den
allgemeinen stédtischen Haushalt getragen

...der richtige Weg BORKEN

KREISSTADT



Borken, 18.06.2025

Erbbaurechte

Vergabe von Erbbaurechten

» Alternativ zum Kauf kann das Grundstiick auch im Wege des
Erbbaurechts erworben werden

« Der Erbbauzins betrdgt jéhrlich 3 % des Grundstiickskaufpreises
* Beispiel: 280,00 €/m2x 3 % = 8,40 €/m?
500 m2 x 8,40 €/m2 = 4.200,00 €

« Weiterhin besteht immer die Méglichkeit, das Grundstick zu einem
spdteren Zeitpunkt zu erwerben

...der richtige Weg BORKEN

KREISSTADT



Borken, 18.06.2025

Férderung von Familien /
Generationeniibergreifendes Wohnen

Forderung von Familien:

» Reduzierung Grundstiickskaufpreis um 5,00 €/m? fir jedes
minderjdhrige kindergeldberechtigte Kind

Forderung generationenibergreifendes Wohnen:

» Reduzierung Grundstiickskaufpreis um 10,00 €/m? fir
generationeniibergreifendes Wohnen

...der richtige Weg ... BOKKEN



Borken, 18.06.2025

Verpflichtungen der Erwerberinnen und
Erwerber

Bauverpflichtung
Grunﬂs’ruck ist innerhalb Yon, dril Jahre 2p bebauen (bei besonderem

Grund Verlangerung auf re moglic

Eigennutzungsverpflichtung

. Errlﬁh’re’res \ﬁ\/ohn gebdude muss mindestens finf Jahre selbst fir eigene
nzwecke genutzt werden

. ELrlch’runghelneIr zwelfen Wohneinheit maglich (auch zur Vermietung,
ne Nachzahlun

fllch ender fmschluss an zentrale Wérmeversorgung der . . . ..

Sta twerke Borken? ““‘

...der richtige Weg BORKEN



Borken, 18.06.2025

Forderung klimafreundlicher Maf3nahmen

Verpflichtende MaBBnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes v. a.:

» Pflanzung eines einheimischen Laubbaumes je 400 m?
Grundstiicksflache

« Ausschluss von Steingéirten
» Verpflichtende Dachbegriinung fir Flach- und Pultdécher

« Kleintierdurchl&ssige Grundstiickseinfriedung mit Pflanzen
» Wasserdurchlassige Pflasterungen

...der richtige Weg BORKEN
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Borken, 18.06.2025

Forderung klimafreundlicher Maf3nahmen

Freiwillige MaBBnahmen durch
Grﬁnf&r?lerrichtlinie

« Anlegung von Zisternen zur
Nutzung von
Niederschlagswasser

» Ubernahme von Patenschaften
fur offentliche Griunflachen

...der richtige Weg BORKHN
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Borken, 18.06.2025

Allgemeine Vergabekriterien -
Personenkreis

Gruppe O Gruppe 1 Gruppe 2 Gruppe 3 Gruppe 4

® Erstzugriffsrecht

dor Albsicen. ® Wohnsitz in Gemen e Wohnsitz oder * Besonderen Bezug  ® Besonderen Bezug
t__er /qgen oder gebirtig aus Arbeitsplatz in zum Ortsteil nach Borken, z. B.
(gr:;?\rdstl'l?:lfsr\]/;iz ¢ Gemen kommend Borken oder Gemen, z. B. ehrenamtliche

(ins esqt;m maximtcjul gebiirtig aus ehrenamtliche Tatigkeiten

5 G?'undstﬁcke) Borken Tétigkeiten

Kein angemessenes Wohneigentum vorhanden

Vergabe gestaffelt nach Anzahl der minderjchrigen, kindergeldberechtigen Kinder

Bewerbungen mit Schwerbehinderung werden bei gleicher Kinderzahl bevorzugt

...der richtige Weg BORKEN

KREISSTADT



Zeitplan

1. Offentliche Informationsveranstaltung
Uber das Vergabeverfahren

Bewerbungsbeginn

Bewerbungsende
Vergabe der Grundstiicke

Baubeginn nach Abschluss der
ErschlieBung

O~ Wb

...der richtige Weg
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Borken, 18.06.2025

17.06.2025

18.06.2025
21.09.2025
Herbst 2025
Sommer 2026

BORKEN

KREISSTADT



Energiekonzept fir Gemen

Neubaugebiet am kleinen Sternbusch :-“\\_’

17.06.2025
Markus Niehaus




Aktueller Stand der Planungen und heutige Zielsetzung
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Das NBG ,, Am kleinen Sternbusch wird als ein
Okologisches Baugebiet geplant

Dabei steht auch eine effiziente und um-
weltschonende Warmeversorgung im Fokus

Es wurde durch die Stadtwerke Borken ein
Machbarkeitsstudie mit Hilfe der BEW
Féderung Modul 1 erstellt — Im Fokus steht ein
zentrales/kaltes Nahwarmenetz

Der Anschluss weiterer Grundstlicke ist
sinnvoll und méglich!
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Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEV)

Modul 1: Férderungen von Transformationsplanen und Machbarkeiten
Nahwarmeversorgung durch ein Niedertemperaturnetz-

Versorgung durch ein Kaltes Hybride Energieversorgung
Nahwarmenetzes Das gesamte Baugebiet wird mit einen
In dem Neubaugebiet wird ein Niedertemperaturnetz ausgestattet werden, deren maximale
Nahwarmenetz mit Systemtemperaturen Vorlauftemperatur 45°C betragen soll. Der Warmeubergang
von ca.10°C erbaut. Das gew(inschte in den Gebduden wird Gber Ubergabestationen generiert.
Temperaturniveau wird durch dezentrale Die Warmeerzeugung folgt zentral Gber eine oder mehrere
Warmpumpe in den Gebauden erreicht. GrofBBwarmepumpen.
Die Wé&rmeerzeugung folgt zentral Gber eine oder mehrere
GroBwarmepumpen.

Versorgungsschema

Versorgungsschema

/_ﬂ\/\

Versorgung durch dezentrale

T | I | TR | Luft/Wasser-Warmepumpe

NV

Horizontalkollektor (Ringleitung)

Erhitzt bis auf ca. 459 Zentrale !
Warmepum
pe

mcniomti | = @ Cbd nigenasn
o
Spitzenlastkessel




Ergebnis der Machbarkeitsstudie

2 . .
[ o s hoischer Ergebnis Bau eines Kalten
e e Nahwarmenetzes o )
Erlduterungsbericht o
>
Stand: 9‘91’ Januar 2025
ot
Machbarkeitsstudie ”
Projekt- NBG Ahauser Borken
Adresse: Abbildung 19: Einfluss BEW Forderung auf die Varianten
Die Varianten V1 kalte Nahwarme und V2 mittelwarmes Netz sind von der BEW
Bauherr/ EMERGY und Ser mbH forderfahige Netze. Unter Beriicksichtigung der Férderung verursacht das kalte
: L 2 Nahwérmenetz die geringsten Kosten. Die Betriebskostenférderungen fiihren zu
46342 Velen den geringsten Betriebskosten beim mittelwarmen Netz V2. Dieses Anlagenkonzept
kann jedoch keine Kéite liefern, ist weniger flexibel im zeitlichen Ablauf und
Fachplaner: Reich + Hlscher . . .
TGA TGA-Planer GmbH Durchfithrun g verursacht hohere Investitionskosten, sodass das kalte Nahwarmenetz hier am
Steubenstrafie 6 . H
e eines empfehlenswertesten scheint.
Tel.: 0521 3294650
ik | b Geothermonal Response Test
SN aaaa Durchfiihrung im Mai 2025

EAERGY




Durchfihrung Geothermal Response Test

e NBG ,Am kleinen Sterbusch® Borken
GmbH & Co. KG Projektnummer: 1790-2025
Urmwelt Baugrund Geothermie Geotechnik Datum: 22.05.2025

v Zieltiefe 200 Meter wurde
erreicht

v Warmeleitfahigkeit bestétig
v Erdreichtemperatur besser
als erwartet

4 Zusammenfassung

Auf dem Gelands i Am in 46325 Bor- lzm
ken wurde an einer Testerdwarmesonden in dem Zeitraum 14.05. bis 16.05.2025 ein Ge-
othermal-Response-Test zur Ermittlung der thermischen Untergrundparameter Wiarme-

und therm. i

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse zusammengefasst:

Warmeleitfahigkeit 2 [ 2] 20

Thermischer Bohrlochwiderstand ra [ 2] 0,001

Initiale Erdreichtemperatur To[*C) (10m - Endteufe) 131
Diese gilt nur in Ihrer

UBeG GmbH & Co. KG

Wetzlar, 22.05.2025

B > Dipl.-Geol. Marc Sauer
“oto 2: Erdwidrmesonde nach Abbau des Geothermal Response Tests

EAERGY
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Vorstellung Kalte Nahwarme

Wie funktioniert die ,kalte Nahwarme*

Im ,Kalten Nahwarmenetz* zirkuliert das
Warmetragermedium direkt aus den Erdwarmesonden.
Die Energie aus dem Warmetragermedium wird Uber ein
zentrales Erdwarmesondenfeld, welches an
unterschiedlichen Standorten in dem Neubaugebiet
untergebracht werden kann, erzeugt.

Die in diesem Sondenfeld gewonnene Energie wird tber
eine Ringleitung zu den einzelnen Verbrauchern gefihrt.
Die Gebaude der einzelnen Verbraucher docken an
diese Ringleitung an. Die Warmepumpen in den
jeweiligen Gebauden werden somit mit dem in den
Ringleitungen zirkulierenden Warmetragermedium
versorgt.

EAERGY

<<titel>> / <<speaker>> / <<datum>>

; ledes Haus verdichtet
Die abgekiihite Sole flieBt | | die angelieferte Warme
zuriick zum Sondenfeld und ’
! A

nimmt erneut Warme auf.

| :é: :

mit einer Warmepumpe.

" In einer Ringleitung wird
| die Warme iiber Sole
| den Hausern zugeleitet.

Ein gemeinsam genutztes | .;
Sondenfeld entzieht der |
Erde 5-10 Grad Wdrme. |




Gute Argumente fur Kalte Nahwarme

Vorteile ggu. hohertemperierten Netzen @

Vorteil fur Hauseigentiimer

v keine Rohrleitungsverluste im Erdreich v’ geringer Priméarenergiebedarf besser wie
v' gunstige Erstellung des Rohrnetzes, da keine Luitwarmepumpe
Isolierung bendtigt wird v Férderung via BEW und progres.nrw mdglich

v hohe Lebenserwartung von Sole/Wasser Warmepumpen
v Naturkiihlen im Sommer

v bendtigtes Temperaturniveau wird erst im Haus
erreicht

Y Pgssﬂives.Netz ] es.yv.erden keine Umwalzpumpen fur den hohe Jahresarbeitszahlen, geringe Betriebskosten und
Primarkreislauf bendtigt

kalkulierbare Kosten
v" hohe Redundanz durch Dezentralisierung v keine Schallemission (innen & auBen)

,, @ v Freie AuBengestaltung- keine dsthetischen Nachteile

Vorteil einer gemeinsamen Lésung

v Synergien bei ErschlieBung der Priméarenergiequelle (Erdsonde oder Kollektor)
v hohe Effizienz und Optimierung der Betriebskosten

v’ Verteilnetz dient als ,, Tauschborse“ in der Ubergangszeit - der, der kiihlt gibt die Warme an den, der heizt oder
Warmwasser aufbereitet ab

v Keine Reinvestition bei Versiegen der Warmequelle- Betriebsrisiko bei den Stadtwerken

EAAERGY







Konzept Weseke ,Kalte Nahwarme® mit Energieliefercontracting-
Forderung des damaligen Forderahmens (Warmnetze 4.0)

_ Vorteile

v" Inbetriebnahme am 10."Dezember.2021 . Alle Komponenten (auch WP) sind

v Anschluss von 33 Gebaude und einer férderfihig 40% der Investition
Seniorenwohnanlage « Rundumsorglos fiir den Endkunden

v" Hohe Effizienz des Gesamtsystems.
Leistungskennzahlen von bis zu 5-6! Nachteile

v" Naturkihlen funktioniert — Erdreich wird « Keine Nutzung des eigenen
regeneriert Solarstroms moglich ) _

v' positive Erfahrungen beim Nutzerkomfort * Einhaltung der Fernwarmevorschriften

und deren Bestandteile
(Warmepreisindex 30%)
« Geflihlte Abhangigkeit beim Kunden

Anpassung des « Keine freie Handwerkerwahl
Geschéftsmodell _
,Kalte Nahwarme”

v' planbarere Kosten fiir die Warmeerzeugung

EAERGY




Je nach Technologie bestehen Unterschiede — vereinfacht sieht unser

Neues Modell

Angebot eine starkere Beschrankung auf die Kern-Infrastruktur vor

S 5

N
I @

ooo
ooog
ooo

Bisheriges Modell

Warmeliefercontracting

Infrastrukturbetreiber

® Nur Komponenten 3-4 sind im

¢ Die Komponenten 1-4 sind im

Eigentum der Stadtwerke

Der Kunde erhalt ,fertige
Warme* von den Stadtwerken

Stadtwerke-Investitionsanteil
flieBt Gber lange Vertrags-
laufzeit zurlick (Grundpreis)

Kunde flhlt sich abh&ngig von
Stadtwerken (Anschluss-pflicht,
Indexvertrage, Dienstbarkeit, kein
Eigen-PV fir WP-Strom)

Keine individuellen
Handwerker

u.a. keine ineffizienteren Luft-Warmepumpen in Vorgarten

EAERGY

Komponenten: -

1. Sole-Warmepumpe = @

2. Okostrom zum Systembetrieb

3. Warmenetz (hier: Kaltes Nahwarmenetz)

4. Warmequelle (hier: Erdwarmesonden ca. 150 Meter tief)

Vorteile der Gemeinschaftslosung bleiben erhalten

Gremiensitzung / Ron KeBeler / Marz 2025

Eigentum der Stadtwerke

® Der Kunde kann Infrastruktur
Kalte Nahwarme nutzen

® Stadtwerke-Investitionsanteil
wird mit Verkauf/Anschluss
verpflichtend fallig; geringere
Gemeinschaftskosten
(Leistungspreis; Soledurchfluss)

¢ Kunde kann im Objekt frei
gestalten (welche WP, Nutzung
Eigen-PV)

® |ndividuelle Handwerker




Warmequelle
Wirkungsgrad (JAZ)

Stromverbrauch

Lautstarke
Sichtbarkeit auBen

Vereisung/Abtauung im
Winter

Langlebigkeit

Wartungsaufwand
Eignung fiir enge Wohnlagen

Anschaffungskosten

EAERGY

Erdreich (konstant 8—12 °C)
Hoch (4,0-5,0)

Geringer bei gleicher Heizleistung

Sehr leise (keine AuBenluftventilatoren)

Nicht sichtbar (Sonden im Boden)

Kein Problem

Sehr hoch (Erdsonden > 50 Jahre)

Gering

Sehr gut (leise, unsichtbar)

Hoéher (Erdbohrung etc.)

Luft-Wasser-Warmepumpe

AuBenluft (stark schwankend)
Mittel (3,0—4,0)

Hoher bei tiefen Temperaturen

Deutlich hérbar (AuBengerat mit Lifter)

AuBeneinheit sichtbar auf
Grundstlick/Fassade

Erhéhter Stromverbrauch durch
Abtauvorgange

Kirzer durch mechanische Belastung
(Lafter etc.)

Hoéher durch mehr bewegliche Teile

Eingeschrankt (Gerausche, Platzbedarf)

Gunstiger in der Anschaffung

15
15

15
1

15

1
15
15
g




Unser Angebot fur Gemen

1.Errichtung eines Kalten Nahwéarmenetzes fiir Gemen
Moderne, umweltfreundliche Energieinfrastruktur flr eine
nachhaltige Warmeversorgung.

2.Ubernahme aller Genehmigungsverfahren

Wir kimmern uns vollstandig um die Klarung und
Einholung aller erforderlichen behérdlichen
Genehmigungen.

3.Langfristiger Betrieb und Wartung der Infrastruktur
Zuverlassige Versorgung durch dauerhaften technischen
Support und professionelles Management.

4.lhr Ansprechpartner vor Ort

Personliche Betreuung durch ein lokales Team — direkt, nah
und ansprechbar.

Forderkulisse sehr dynamisch
Unser Angebot steht unter dem

Vorbehalt
der gultigen Férderungen

EANERGY

lhre Vorteile auf einen Blick

= Hochstékologische Warmeversorgung

Setzen Sie auf eine umweltfreundliche, zukunftssichere Heizlésung ohne
Emissionen vor Ort.

# Kostenglinstige und nachhaltige Kiihlung

Ganzjahrig angenehmes Raumklima — ékologisch und wirtschaftlich.

@ Keine Erdsonden oder AuBengerate auf dem Grundstiick

Mehr Platz und Flexibilitat bei der Nutzung Ihres Grundstiicks — ganz ohne
bauliche Eingriffe.

Niedrige Betriebskosten

Effiziente Technik spart dauerhaft Energie und Geld.

+" Freie Handwerkerwahl

Sie entscheiden selbst, mit wem Sie zusammenarbeiten — ganz ohne
Anbieterbindung.

# Unabhingige Gartengestaltung

Gestalten Sie lhren Garten ganz nach Ihren Winschen — ohne technische
Einschrankungen.

® Giinstige und dauerhafte QuellenerschlieBung durch die Stadtwerke
Profitieren Sie von der kosteneffizienten Anbindung durch Ihren regionalen
Versorger.




EAAERGY

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Markus Niehaus
m.niehaus@emergy.de




Bewerbungen

Bewerbungen sind ab dem 18.06.2025 online

moglich unter
www.borken.de/bauen-in-gemen

Fir lhre Bewerbung benétigen Sie folgende
Unterlagen:

- Finanzierungsbestatigung lhrer Bank

- Kindergeldbescheid(e) (soweit Sie Kinder haben)

» Grundrisse zu vorhandenem Eigentum (soweit Sie
Eigentum haben)

...der richtige Weg

Borken, 18.06.2025

SSSSSSSSSS



Ihre Ansprechpartner

Stadt Borken

Fragen zur Vermarktun%
Fachabteilung Liegenschaften
Herr Matthias Ka

Tel: 02861/939-270

Email: matthias.kass@borken.de

Stadtwerke Borken
Fragen zur Wdrmeversorgung:
Herr Markus Niehaus

Tel: 02863/9567-234

Email: m.niehaus@emergy.de

...der richtige Weg

Borken, 18.06.2025

Fragen zur Bebauungr:
Fachabteilung Umwelt u. Planung
Herr Markus Hilvert

Tel: 02861/939-200
E-Mail: markus.hilvert@borken.de

SSSSSSSSSS



Borken, 18.06.2025

Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!

Haben Sie Fragen oder Anmerkungen?

...der richtige Weg BORKEN



