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1 Raumlicher Geltungsbereich, Anderungsbeschluss, Anderungsanlass

1.1 R&aumlicher Geltungsbereich

Seit 1984 liegt fur den Bereich ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Dieser
wurde im Jahr 2000 génzlich Uberarbeitet.

Das Plangebiet liegt 6stlich der bebauten Ortslage Borken/Gemen und umfasst die
StralRen Lise-Meitner-Stral3e, Otto-Hahn-StralRe, Rontgenstral3e und Einsteinstralie.

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im Bebauungsplan
eingetragen. Im Einzelnen werden die nachstehenden Grundstucke erfasst (Stand:
1. Januar 2019):

Gemarkung Gemen, Flur 3
Flurstiicke: 1863, 1864, 1865, 1866, 2080, 2109, 2132, 2136, 2139, 2190, 2191, 2192,
2266, 2291, 2299, 2369, 2370, 2371, 2388, 2391, 2392, 2393, 2394, 2395, 2396, 2427,
2428, 2455, 2456, 2459, 2479, 2482, 2495, 2496, 2509, 2560, 2564, 2586, 2649, 2650,
2651, 2652, 2653, 2655, 2656, 2657

Gemarkung Gemen-Kirchspiel, Flur 14

Flurstticke: 92, 100, 116, 128, 130, 133, 137, 141, 148, 149, 151, 154, 155, 167, 169,
170, 175, 178, 179, 180, 181, 184, 185, 194, 196, 197, 201, 204, 214, 217, 218, 219,
220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 234, 235, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249,
251, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 273, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 283, 285,
287, 289, 291, 295, 301, 302, 303, 308, 309, 311, 312, 314, 316, 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323, 325, 327, 328, 329, 331, 332, 333, 335, 336

Gemarkung Gemen-Kirchspiel, Flur 15
Flurstucke: 165, 174, 193, 447, 454, 455, 458, 459, 462, 488, 489

Ein 2001 eingeleitetes Verfahren zur 1. Anderung wurde nicht zu Ende geflhrt, da mit
der Ansiedlung eines Textilwerkes an anderer Stelle der eigentliche Anderungsgrund
entfallen war.

Nun wird in der 2. Anderung des Bebauungsplans GE 21 (Rontgenstral3e) eine
Sammelanderung durchgefiihrt. Darliber hinaus wird die Anderung zum Anlass
genommen, den Bebauungsplan basierend auf der aktuellen Flurkarte neu zu
zeichnen. Ziel ist es insbesondere die Lesbarkeit des Planes zu verbessern. Dabei
erfolgen auch Anpassungen des Planes an die ortlichen Gegebenheiten, sofern hier
Dispense vom rechtskréaftigen Bebauungsplan bestehen.

1.2  Anderungsbeschluss

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Borken hat in seiner Sitzung am
13.03.2019 beschlossen, den Bebauungsplan GE 21 (Rontgenstral3e) zu andern (2.
Anderung). Gleichzeitig wurde beschlossen, gemaf §8 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren und die Behorden sowie
die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zu unterrichten.

1.3  Anderungsanlass

Um der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen in Borken Rechnung tragen zu
kénnen, sollen im Norden des Plangebietes entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan im Bereich einer derzeit als Wald festgesetzten Flache weitere
Gewerbeflachen geschaffen werden. Gleichzeitig sollen durch Modifizierungen von
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Anpflanzungs- und Verkehrsflachen ansassigen Betrieben die Mdglichkeit zu Betriebs-
erweiterungen eingeraumt sowie wirtschaftlich besser ausnutzbare Grundstucks-
zuschnitte geschaffen werden. Zu den Anderungspunkten im Detail siehe Kap. 4.

Die stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Malinahmen der Innenent-
wicklung erfolgen und die Flachenneuinanspruchnahme verringert werden (88 1 Abs.
5 Satz 3, la Abs. 2 Satz 3 und 4 BauGB). Demnach sind Innenentwicklungs-
potenzialen (z.B. Brachflachen, Gebéaudeleerstanden, Bauliicken und andere Nach-
verdichtungsmaoglichkeiten) gegentber der Aul3enentwicklung Vorrang einzurdumen.
Die mit der beabsichtigten Bebauungsplandnderung verfolgte Arrondierung und
Nachverdichtung tragt diesem Ziel Rechnung. Durch die mal3volle Erweiterung des
bestehenden Gewerbestandortes kann eine weitergehende Inanspruchnahme von
Flachen im AulRenbereich vermieden werden.

Variantenvergleich

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren geman 88§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB wurde reflektiert, ob eine Inanspruchnahme von Waldflachen in dem bis dato
geplanten Umfang noch angemessen erscheint. Dabei wurden drei Varianten
verglichen:

1 Nullvariante: Bisherige Planung
1 \Variante 1: Erhalt der bisherigen Waldkante
I Variante 2: Erhalt der Waldflache von rd. 1,3 ha

In einer tabellarischen Ubersicht werden i in Anlehnungan AMULNY NRW (20!
Bl aue Ri-cdetPlanumgszielé anhand ihrer Zielgewichte aufgefthrt und die
Varianten verglichen. Der Zielerreichungsgrad gibt hier an, inwieweit eine Variante das
Planungsziel realisieren kann.

Alle Varianten fuhren gegenuber dem Status Quo zu einer Erweiterung der
Gewerbeflachen, hier ist der Zielrealisierungsgrad (ZR) des Planungsziels in der
Nullvariante sowie in Variante 1 am grof3ten. Alle Varianten erfullen das Planungsziel
die Entwasserungssituation zu verbessern. Insbesondere bei der Reduzierung
klimatischer und 6kologischer Auswirkungen haben die anderen Varianten jedoch
Defizite. Hier ist der Realisierungsgrad des Planungsziels in Variante 2 am groften.

Planungsziel -

S o — N

s | e Q Q

D c c c

k=) o 8 ©

Q@ ® ® a

N > > >

ZG |ZR|WZ |ZR |WZ | ZR | WZ
1. Erweiterung der Gewerbeflachen 35 6 [210|5 [175|4 |140
2. Planungsrechtliche Voraussetzung fur 35 6 |210|6 |210|6 |210
eine notwenige Entwadsserungsplanung
3. Reduzierung klimatischer und 30 2 |60 |3 |90 |5 |150
Okologischer Auswirkungen
Summe der Wertzahlen 100 480 475 500
Rangposition 2 3 1

ZG: Zielgewicht (Summe ZG = 100)
ZR: Realisierungsgrad (O bis 6)
WZ: Wertzahl (WZ = ZG x ZR)
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Die Variante 2 hat sich somit als Vorzugsvariante herausgestellt, so dass die Planung
dementsprechend angepasst wurde.

S A7 ~
- Nullvariante @

Ubersicht der Varianten
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2 Planungsvorgaben
2.1 Regionalplan

Der Regionalplan Munsterland ist am 21.06.2014 in Kraft getreten. In ihm ist das
Plangebiet als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.
Eine randliche Darstellung im Norden und Osten als Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche bzw. Waldbereiche sind dem Darstellungsmal3stab geschuldet und
kénnen als Parzellenunscharfe angesehen werden. Eine Bericksichtigung findet sich
in einer ausreichend dimensionierten Eingrinung in diesen Bereichen wieder (s.
folgende Ausfihrungen).

2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Borken (Stand 45. Anderung, 2020) stellt die
Anderungsbereiche als gewerbliche Bauflachen dar.
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2.3 Bebauungsplan

Die Anderungsbereiche liegen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes GE 21 (Rontgenstral3e) aus dem Jahr 2000. Ein 2001 eingeleitetes Verfahren
zur 1. Anderung wurde nicht zu Ende gefiihrt, da mit der Ansiedlung eines Textilwerkes
an anderer Stelle der eigentliche Anderungspunkt entfallen war. Der Bebauungsplan
setzt Gewerbegebiete und Industriegebiete fest. Die gednderten Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes und
gelten als aus diesem abgeleitet.

2.4  Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan liegt flr das Plangebiet nicht vor.
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3 Derzeitige Situation au3erhalb und innerhalb des Plangebietes
3.1 Situation aul3erhalb des Plangebietes

Das Plangebiet wird im Nordwesten begrenzt durch die Coesfelder Stral3e, im Westen
durch die Landwehr (K 57) sowie im Osten und Siddosten durch den Ramsdorfer
Postweg. Im Norden schlieRen weitere Waldflachen an. Nérdlich der Coesfelder
StralRe befindet sich der Fu3ballplatz von Westfalia Gemen mit drei Spielfeldern und
weiteren Trainingsflachen, dem Vereinsheim und einer Gymnastikhalle. Westlich der
Landwehr liegt zwischen der Coesfelder Stral3e im Norden und der Otto-Hahn-Stral3e
im Suden ein Wohngebiet mit klassischen Ein- und Zweifamilienhdusern. Dieses wird
durch einen mit Baumen bewachsenen Larmschutzwall nach Osten zur Landwehr und
dem Gewerbegebiet sowie nach Stiden zu den Gewerbeflachen an der Otto-Hahn-
Stral3e abgeschirmt. Die Gewerbeflachen sudlich der Landwehr setzen sich bis zur
ehemaligen Eisenbahnstrecke Borken-Coesfeld fort. Ostlich des Ramsdorfer
Postweges setzt sich das Gewerbegebiet bis zum Hendrik-de-Wynen-Gewerbepark
fort. Die gewerblichen Nutzungen sind stark durchmischt mit Produktion,
Dienstleistern, Werkstatten und Einzelhandel (insbes. Baustoffhandel). In den tbrigen
Bereichen bildet das Plangebiet den Ortsrand, so dass dort der Aul3enbereich mit land-
und forstwirtschaftlichen Flachen beginnt.

3.2  Situation innerhalb des Plangebietes

Wahrend der Bebauungsplan im Westen bereits weitgehend entsprechend seiner
Festsetzungen (Gewerbe- und Industriegebiet, Regenriickhaltung etc.) realisiert
wurde, sind die Flachen im Osten grofRtenteils noch unbebaut und werden aktuell
landwirtschaftlich genutzt. Norddstlich des Regenriickhaltebeckens befindet sich eine
von der beabsichtigten Gewerbeflachenerweiterung betroffene Waldflache. Es handelt
es sich um einen ca. 15-jahrigen Bestand von Stieleiche und Rotbuche entlang der
Coesfelder StralRe, sowie einen ca. 100jahrigen Eichen-Altholzbestand auf der nord-
lichen Flache. Der sudlich gelegene Bereich stellt sich derzeit als eine von Adlerfarn
dominierte BI6Re mit wenigen Uberhaltern (Kiefer) dar.

4 Anderungen im Bebauungsplan

4.1 Anderungsbereich 1: Gewerbeflachenerweiterung im Norden des Plange-
bietes

Um der anhaltend hohen Nachfrage nach Gewerbe- und Industrieflachen in Borken
Rechnung tragen zu koénnen, sollen entsprechend der Darstellung im
Flachennutzungsplan weitere Gewerbeflachen im Norden des Plangebietes
geschaffen werden. Dies erfordert teilweise die Uberplanung eines vorhandenen wie
festgesetzten Waldes auf einer Flache von ca. 1,8 ha sowie einer dem Wald
vorgelagerten Flache fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Waldrandentwicklung) auf ca. 0,5 ha. Ausgewiesen werden hier Gewerbeflachen,
eine zur ErschlieBung der Gewerbegrundstiicke erforderliche StichstralRe sowie am
Waldrand eine Flache fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (ArtenschutzmalRnahme). Darliber hinaus muss die
vorhandene Regenrtickhaltung durch Festsetzung weiterer Flachen fir die Regelung
des Wasserabflusses sowie Grunflachen erweitert werden.

2
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4.2  Anderungsbereich 2: Festsetzung eines Stichweges im Osten des
Plangebietes

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bzw. bei der Parzellierung der Grundstiicke
ist man seinerzeit von einer Ansiedlung gro3flachiger Gewerbebetriebe ausgegangen.
Da aktuell eine hohere Nachfrage nach kleineren Grundstiicken besteht, ist ein ca.
25.000 gm groR3es Grundstick im Osten des Plangebietes neu geordnet und in
mehrere kleinere Grundstiicke aufgeteilt worden. Um die ErschlielRung der rick-
wartigen Grundstiicke zu gewabhrleisten, ist bereits eine offentliche ErschlieBung in
Form eines Stichweges innerhalb des Gewerbegebietes umgesetzt worden. Der
Bebauungsplan wird hier entsprechend an die Bestandssituation angepasst.

4.3 Anderungsbereich 3: Verzicht auf den Ausbau der Lise-Meitner-StralRe

Um einem ansassigen Betrieb an der Ostgrenze des Plangebietes die ndétige
Betriebserweiterung zu ermdglichen, sind zwischenzeitlich mehrere zusammen-
hangende Grundsticke veraulRert worden. Der Bebauungsplan sieht bisher zwischen
den Grundsticken eine Anpflanzungsflache vor. Um die wirtschaftliche Nutzung der
Gesamtflache gewahrleisten zu kénnen, soll nunmehr auf die trennende und die
Bewirtschaftungsabldufe einschrankende Anpflanzungsflache verzichtet werden.
Gleichzeitig kann in diesem Bereich zugunsten weiterer Gewerbeflache auf den
Ausbau der Lise-Meitner-Stral3e verzichtet werden, da die Gewerbeflachen kinftig von
der Otto-Hahn-Stral3e ausreichend erschlossen sein werden.

4.4  Anderungsbereich 4: Aufhebung von Anpflanzungsflachen

Ein Teil der seinerzeit festgesetzten Anpflanzungsflachen ist bisher nicht oder nur
unzureichend realisiert worden, so dass 2013 daruber beraten wurde, ob die
Anpflanzungs-Festsetzungen im inneren Plangebiet aufgehoben werden. Der Umwelt-
und Planungsausschuss hatte sich seinerzeit dagegen ausgesprochen, so dass der
Anpflanzungsstreifen beibehalten worden ist. Im Rahmen zwischenzeitlich mit
Anliegern gefuhrter Verhandlungen wurde geregelt, dass eine Aufhebung der
Anpflanzungsflachen nur den ansassigen Unternehmen eingeraumt wird, die
ansonsten keine Mdglichkeit einer Betriebserweiterung bzw. zur Anlage einer
notwendigen Zufahrt gehabt hatten. Uber den Verkauf des Grundstiickes und die
getroffenen Regelungen wurde nichtoffentlich im Hauptausschuss am 20.06.2018
beraten. Entsprechend wird die Anpflanzungsflache aufgegeben und der
Gewerbeflache zugeschlagen.

45 Anderungsbereich 5: Anderung von Anpflanzungsflachen in MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die Berticksichtigung der Artenschutzbelange macht die Sicherung und Optimierung
eines im Plangebiet nachgewiesenen Steinkauz-Revieres erforderlich. Hierzu werden
zwei bisher zur Anpflanzung vorgesehene Flache an der Nordostgrenze des Plan-
gebietes als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft mit dem Erhaltungs-bzw.Ent wi ckl ungszi el AStreuobst
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4.6 Anderungsbereich 6: MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Artenschutz Baumpieper

Aufgrund der Erweiterung des Gewerbegebietes Richtung Coesfelder Stral3e entfallt
ein Waldbereich. Das Artenschutzgutachten
dieser Anderung betroffen ist. Entsprechend wurden bereits vorgezogene
Artenschutzmal3nahmen in Form einer Aufforstung mit standortheimischen Geholzen

unter Berucksichtigung der Lebensanspriche des Vogels umgesetzt. Die Mal3nhahme

wird entsprechend im Bebauungsplan festgelegt.

~ Anderungs
* bersich

Anderungs-
bereich
Nr. 6
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Anderungs-
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Ubersicht der Anderungsbereiche
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4.7. Okologisch orientierte Festsetzungen

Mit dem Ziel 6kologische Belange mehr als bisher in der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen, hat der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Borken gem.
Beschluss vom 28.05.2019 die Verwaltung beauftragt, eine Auswahl 0Okologisch
orientierter Festsetzungen kinftig als Standard in die Bebauungsplane der Stadt
Borken aufzunehmen. Dem Beschluss folgend werden in den Bebauungsplan neu
aufgenommen (vgl. Kap. 5.5):

1 Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage

1 Festsetzungen zum Ausschluss von Steingarten und -schittungen in
Wohngebieten

Festsetzungen zur Dachbegriinung

Festsetzungen zur Beleuchtung

Festsetzungen zum Bodenabstand von Einfriedigungen in Wohngebieten
Festsetzungen zur Ausgestaltung unbebauter Flachen

Festsetzungen zu Pflanzgeboten und Erhaltungsbindungen werden im Sinne
einer besseren Durchsetzbarkeit und Erhaltung neu formuliert (vgl. Kap. 5.7).

= =4 -4 A -4

4.8 Hinweise

Hinweise zu Bodeneingriffen, zum Militdrischen Tag- und Nachttieffluggebiet sowie zu
Kampfmitteln werden mit der Plandnderung aktualisiert, ein Hinweis zum Schutz des
Mutterbodens neu aufgenommen (s. Kap. 6).

4.9 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (nur fur das WA)

Der Bebauungsplan wird fur das festgesetzte WA-Gebiet an der Coesfelder Stral3e an
die aktuell gultigen bauordnungsrechtlichen Vorschriften angepasst. Ziel ist es, nach
und nach eine Gleichbehandlung der Bauvorhaben im Stadtgebiet zu ermdglichen.

Dabei wird die bisherige Ausnahmeregelung zu abweichenden Dachformen neu
festgelegt. Bislang liegt der Anteil bei ebenerdigen Anbauten bei maximal 1/3 der
Grundflache des Hauptgebaudes; zweigeschossige Anbauten sind nicht vorgesehen.
Erfahrungen der jingsten Vergangenheit haben jedoch gezeigt, dass diese Regelung
insbesondere bei alteren, kleinen Einfamilienhausern nicht eingehalten werden kann.
Aus diesem Grund werden die Anteile auf maximal 50 % bei ebenerdigen bzw. 25 %
der Grundflache des Hauptgebaudes bei zweigeschossigen Anbauten angehoben.

Weiterhin entféallt die Vorschrift, dass Dachvor- und -ausbauten mit Flachdachkon-
struktionen ausgeschlossen sind. Dieses zeitgeméale Architekturelement soll auch in
diesem Plangebiet ermdglicht werden.

Ebenfalls nicht tbernommen wird die Abweichung, dass fir die Dacher der Garagen,
Carports und Nebenanlagen ausnahmsweise Pultdacher mit 20° Dachneigung
zulassig sind. Die Festsetzung hat regelmafig zu Missverstandnissen gefuhrt. Die
Festsetzung, dass die Dachneigung 6.1, nach der die Dachneigung der Garagen,
Carports und Nebenanlagen die des Hauptgeb&udes nicht Uberschreiten darf, ist
ausreichend und lasst auch Flachdacher zu.

Neu aufgenommen wird die Abweichung, dass bei stralRenabgewandten Gebaude-
seiten Abweichungen zu den Vorschriften fir Gauben, Dachvor- und -ausbauten sowie
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Dacheinschnitte zugelassen werden kénnen. Hierdurch wird ein gréf3erer Spielraum
fur die Bebaubarkeit des Grundstucks ermdglicht.

5 Festsetzungen im Bebauungsplan (gem. BauGB und BauNVO)

Mit Ausnahme der im Folgenden aufgefihrten Anderungen im Rahmen der 2.
Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes behalten samtliche Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplanes ihre Giltigkeit. Daher wird an dieser Stelle auch auf die
Aufstellungsbegriindung zum Bebauungsplan GE 21 (Réntgenstral3e) von Mai 2000
verwiesen. Dies gilt auch fur die nicht explizit aufgefiihrten Festsetzungen, Hinweise
und nachrichtlichen Darstellungen sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

5.1 Art der baulichen Nutzung
Abstandserlass

Zur Sicherstellung eines vertraglichen Miteinanders von Wohnen und Gewerbe sind
die im Plan festgesetzten GE- und GI-Flachen bisher gem. Abstandserlass von 1998
gegliedert. Es besteht das Erfordernis der Anpassung der bestehenden Festsetzungen
an die aktuellen Regelwerke. Im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird
daher die Gliederung des Gewerbegebietes entsprechend dem Abstandserlass vom
06.06.2007 neu definiert, so dass auch weiterhin ein vertragliches Miteinander von
Wohnen und Gewerbe sichergestellt ist. Bezugspunkte fir die einzuhaltenden
Abstande bil den di e Ostgrenze des Wohnqulbzwti er s
Ostgrenze des Allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet sowie die Westgrenze des
Wohnhauses der Hofstelle Ramsdorfer Postweg 65. Die Abstandsliste 2007 ist als
Anlage 1 beigefugt.

5.2  Storfallverordnung

Bei dem Plangebiet GE 21 handelt es sich um Gewerbe- und Industriegebietsflachen,

deren konkrete Nutzung hinsichtlich der noch unbebauten Flachen zurzeit noch nicht
bekannt i st (APl anung ohne Detailkenntnissei
werden kann, dass hier auch Betriebe oder Betriebsteile entstehen kdnnen, die nach

dem BImSchG beurteilt werden missen, werden die festgesetzten GE-Gebiete gemaf}

dem Leitfaden AEmpfehlungen fg¢r Abstande zw
Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung -
Umsetzung850 Bl mSchGi (2. ¢berarbeitete Fassung,
sion fur Anlagensicherheit (KAS) beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz

und Reaktorsicherheit gegliedert.

Betriebe, die der Storfallverordnung unterliegen, sind ihrem Stdrgrad entsprechend in

den Klassen F | (Abstand bis 200 m), F Il (Abstand 200-500 m), F Ill (Abstand 500-

900 m) und F IV (Abstand 900-1500 m) einzuordnen (s. Anlage 2). Bezugspunkte fur
dieAbstand sber echnungen bil den die Ostgrenze des
Siud- bzw. Ostgrenze des Allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet sowie die
Westgrenze des Wohnhauses der Hofstelle Ramsdorfer Postweg 65.






























