Merkblatt
Hinweise zur neuen Freistellungsregelung (§ 63 BauO NW)

Fir Bauherrinnen und Bauherrn sowie Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfasser, die
Wohngebaude, Stellplatze und Garagen nach § 67 der neuen Landesbauordnung ohne Baugenehmigung
planen und zu errichten oder zu &ndern beabsichtigen, werden folgende Hinweise und Erlduterungen
gegeben:

Bauvorhaben, die die Freistellungsvoraussetzungen erfillen, bedirfen seit dem 1. Januar 1996 keiner
Baugenehmigung mehr. Dabei kdnnen sie nicht waéhlen zwischen der Inanspruchnahme der
Genehmigungsfreistellung und der Durchfiihrung eines Baugenehmigungsverfahrens. Wenn Sie fur ein
freigestelltes Bauvorhaben einen Bauantrag bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde stellen, muss diese den Antrag
wegen fehlender Zustandigkeit zurlickweisen.

.
Welche Bauvorhaben fallen unter die Genehmigungsfreistellung?

1. Wohngebéude
In Wohngeb&uden sind nicht nur Wohnungen zuléssig, sondern in geringem Umfang auch Rdume fur die
Ausilbung bestimmter freiberuflicher Tatigkeiten. N&here Auskunfte hieriber kann lhnen im Bedarfsfall
die untere Bauaufsichtsbehérde erteilen.

1.1 Wohngebéude geringer Héhe
Das sind Gebéaude, bei denen der FuBboden keines Geschosses mit Aufenthaltsrdumen im Mittel mehr
als 7 m Uiber der Gelandeoberflache liegt, und die dem Wohnen dienen.

1.2 Wohngebéude mittlerer Hé6he
Das sind Gebaude, bei denen der FuBboden mindestens eines Aufenthaltsraumes im Mittel mehr als
7 m und nicht mehr als 22 m iber der Gelandeoberflache liegt, und die dem Wohnen dienen.

2. die zu diesen Wohngeb&uden gehdrenden
Nebengebéude (z.B. Abstellschuppen) und
Nebenanlagen (z.B. Einfriedungen)

3. die diesen Wohngebauden dienenden Garagen und iliberdachten Stellpldtze bis zu 1 000 m2
Nutzflache.

L.
Welche Voraussetzungen mussen fiir die Inanspruchnahme der Genehmigungsfreistellung
vorliegen?

1. Die Vorhaben missen im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes oder eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes errichtet werden und den Festsetzungen dieser Plane entsprechen. Werden
Ausnahmen oder Befreiungen (§31 Bau-GB) von diesen Plénen erforderlich, kann die
Genehmigungsfreistellung nicht in Anspruch genommen werden.

2. Die Vorhaben dirfen 6rtlichen Bauvorschriften nicht widersprechen. Das sind Satzungen der Gemeinde
aufgrund der Landesbauordnung, die vornehmlich Bestimmungen lber die duBere Gestaltung und
Begriinung baulicher Anlagen zum Inhalt haben (z.B. Festlegung der Firstrichtung, Dachneigung,
Gebaudefarbe, Dachbegriinung usw.). Abweichungen von diesen 6rtlichen Bauvorschriften kénnen
gesondert bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde beantragt werden. Bei Genehmigung der Abweichung
kann die Genehmigungsfreistellung in Anspruch genommen werden.

3. Die Vorhaben missen allen anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere denen der
Landesbauordnung entsprechen. Abweichungen von Anforderungen der Landesbauordnung miissen
gesondert von der unteren Bauaufsichtsbehdrde zugelassen werden.

4. Die ErschlieBung der Vorhaben muss gesichert sein. Das heif3t, ihr Anschluss an eine
Wasserversorgungsanlage und eine Abwasseranlage muss mdéglich sein und ihre Anbindung an eine
befahrbare 6ffentliche Verkehrsfliche muss spatestens bis zur Fertigstellung der baulichen Anlage
gewahrleistet sein.

5. Die Gemeinde darf nicht innerhalb eines Monats nach Eingang der Bauvorlagen erklart haben, dass ein
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Naheres hierzu entnehmen Sie bitte der Ziffer V.



Il
Was muss getan werden, um von der Genehmigungsfreistellung Gebrauch zu machen?

Sie haben zusammen mit diesem Merkblatt von der Gemeinde den Vordruck ,Vorlage in der
Genehmigungsfreistellung”, das Muster eines Baustellenschildes und den Erhebungsbogen zur
Durchfiihrung der Baustatistik erhalten.

Wenden Sie sich nunmehr an eine Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser (z.B. Architektin
oder Architekt oder Bauingenieurin oder Bauingenieur) und vergewissern Sie sich, dass sie oder er
bauvorlageberechtigt und ausreichend berufshaftpflichtversichert ist. Sie oder er wird Ihnen die
erforderlichen Bauplédne und Unterlagen (Bauvorlagen) erstellen.

Die Entwurfverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat das Bestehen der Berufshaftpflichtversicherung
gegenuber lhnen als der Auftraggeberin oder dem Auftraggeber bei Vertragsabschluss durch Vorlage
einer Bestatigung des Versicherers nachzuweisen. Die Bestatigung darf nicht alter als 12 Monate sein.
Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss auf lhr Verlangen umfassend (iber Inhalt und
Umfang des Versicherungsschutzes unterrichten.

Fullen Sie den Vordruck ,Vorlage der Genehmigungsfreistellung” aus. Er muss von lhnen und der

Entwurfsverfasserin oder dem Entwurfsverfasser unterschrieben werden. Reichen Sie den ausgefullten

Vordruck zusammen mit folgenden Bauvorlagen in einfacher Ausfertigung bei der Gemeinde, in deren

Bereich Sie bauen wollen, ein:

a) Lageplan, derin bestimmten Fallen ein ,amtlicher” Lageplan sein muss (siehe Riickseite des
Vordrucks ,Vorlage in der Genehmigungsfreistellung®),

b) Berechnungen des MaBes der baulichen Nutzung als Bestandteil des Lageplanes

c) Bauzeichnungen (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) mit rechnerischem Nachweis Uber die Héhe des
FuBbodens des héchst gelegenen Aufenthaltsraumes tber der Gelandeoberfléache.

Fir die Vollstédndigkeit und den vorgeschriebenen Inhalt der Bauvorlagen ist die Entwurfverfasserin oder

der Entwurfsverfasser verantwortlich. Sie oder Ihre Entwurfsverfasserin oder lhr Entwurfsverfasser

kénnen bei der Gemeinde Uber die zu beachtenden Festsetzungen des Bebauungsplanes oder

Vorhaben- und ErschlieBungsplanes und evtl. bei der unteren Bauaufsichtsbehérde lber die beim Bau

Ihres Vorhabens zu beachtenden Vorschriften Auskunft erhalten. Die untere Bauaufsichtsbehdérde flhrt

jedoch keine Beratung zur vorschriftengerechten Anfertigung der einzelnen Bauvorlagen durch.

Uber Form und Inhalt dieser Bauvorlagen ist Ihre Entwurfsverfasserin oder Ihr Entwurfsverfasser die

oder der auch diese zu unterschreiben hat, unterrichtet.

Reichen Sie mit den Bauvorlagen den von lhnen ausgefullten Erhebungsbogen flr die Baustatistik bei

der Gemeinde ein.

Sie kénnen bestimmen, dass die Vorlage als Bauantrag weiter behandelt werden soll, falls die Gemeinde
erkléar, dass fur Ihr Vorhaben ein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. In diesem Fall
kreuzen Sie bitte das entsprechende Feld auf Seite 1 des Vordrucks an und fligen zuséatzlich zu den
Ziffer ll.2. genannten Bauvorlagen und die Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 sowie bei
Wohngebduden mittlerer Hohe und bei Mittelgaragen die in Teil Il Nr. 14 des Vordrucks genannte
Bauvorlage bei.

Samtliche Bauvorlagen, ausgenommen die Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277, missen
in der vorgeschriebenen Anzahl vorgelegt werden, ndmlich 2fach, wenn die Gemeinde selbst untere
Bauaufsichtsbehorde ist, bzw. 3fach, wenn der Kreis untere Bauaufsichtsbehérde ist.

Die Vorlage der in Teil Il Nr. 13 des Vordrucks genannten Bescheinigung ist freigestellt. Bei lhrer
Beibringung entféllt jedoch die Prifung des Brandschutzes durch die Bauaufsichtsbehérde und die
Genehmigungsgebiihren werden dementsprechend ermagigt.

Achten Sie darauf, dass Sie ggf. den Zeitpunkt des Zugangs des Vordruckes einschlieBlich Bauvorlagen
bei der Gemeinde nachweisen kénnen. Dies kann z.B. durch Ubersendung durch die Post per
Einschreiben mit Rlckschein geschehen. Sie kdnnen sich aber auch von der Gemeinde schriftlich den
Eingang bestétigen lassen.

Der Nachweis des Zugangs ist fiir Sie von besonderer Bedeutung, weil Sie im Zweifelsfall auch den
Ablauf der der Gemeinde gesetzten Verschweigungsfrist von 1 Monat (siehe nachfolgende Ziffer IV.5)
nachweisen kdnnen.

Iv.
Was unternimmt die Gemeinde aufgrund lhrer ,,Vorlage“?

Die Gemeinde wird von lhrem Bauvorhaben durch die Bauvorlagen in Kenntnis gesetzt, um ihre eigenen
Belange wahrnehmen zu kénnen. Die Gemeinde hat nicht die Aufgabe, die RechtméaBigkeit Ihres
Bauvorhabens zu prifen. Die Verantwortung hierfir liegt ausschlieBlich bei Ihnen und den von lhnen
beauftragten Personen.



a) Die Gemeinde muss sich innerhalb eines Monats nach Einreichen der Bauvorlagen schllssig werden,
ob sie fur lhr Bauvorhaben ein Baugenehmigungsverfahren verlangt. Erhalten Sie von der Gemeinde
keine Nachricht, kdnnen Sie nach Ablauf der Monatsfrist, die sich ab Zugang des Vordrucks bei der
Gemeinde berechnet, mit der Bauausfuhrung beginnen (siehe aber Ziffer V.).

Uber die Tatsache, dass die Gemeinde kein Baugenehmigungsverfahren verlangt hat, kann sie lhnen
auf Antrag eine Bescheinigung ausstellen, fir die sie eine Geblihr von 50,- Euro erheben wird.

b) Die Gemeinde kann Ihnen aber auch vor Ablauf der Monatsfrist mitteilen, dass kein
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. In diesem Fall kénnen Sie unverziiglich (siehe
aber Ziffer V.) mit dem Vorhaben beginnen. Auch fir die vorzeitige Mitteilung erhebt die Gemeinde
eine Gebuhr von 50,- Euro. Ein Rechtsanspruch auf eine solche vorzeitige Mitteilung besteht nicht.

Will die Gemeinde dass ein Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt wird, teilt sie Ihnen dies mit und
reicht Ihnen die Bauvorlagen zuriick. Sie haben dann die Mdglichkeit, fur Ihr Bauvorhaben einen
Bauantrag bei der unteren Bauaufsichtsbehérde zu stellen.

Weisen Sie bitte in diesem Fall die Bauaufsichtsbeh6rde darauf hin, dass die Gemeinde die
Durchfiihrung eines Baugenehmigungsverfahrens verlangt hat, denn dann kann die
Bauaufsichtsbehérde die Bearbeitung Ihres Bauantrages nicht wegen Unzustéandigkeit ablehnen (siehe
auch einleitenden Hinweis vor Ziffer I)

Haben Sie ausdriicklich bestimmt, dass lhre Vorlage als Bauantrag weiter behandelt werden soll, falls
die Gemeinde die Durchfiihrung eines Baugenehmigungsverfahrens verlangt, wird die Gemeinde Sie
ebenfalls unterrichten (siehe Ziffer 111.3) und die Bauvorlagen zusammen mit lhrer Stellungnahme
unmittelbar an die untere Bauaufsichtsbehdrde weiterleiten, die dann tber lhren Bauantrag im
vereinfachten Genehmigungsverfahren (§ 68 BauO NW) entscheidet.

Die vorzeitige Mitteilung und das Schweigen innerhalb der Monatsfrist stellen kein
~RechtmaBigkeitsattest” der Gemeinde dar, das etwa mit der Erteilung einer Baugenehmigung
vergleichbar wére. Die Gemeinde bringt durch die vorzeitige Mitteilung oder ihr Schweigen nur zum
Ausdruck, dass sie in Wahrnehmung ihrer Interessen keinen Anlass gesehen hat, ein
Baugenehmigungsverfahren zu verlangen.

Fir die Ubereinstimmung lhres Bauvorhabens mit dem 6ffentlichen Baurecht tragen Sie als Bauherrin
oder Bauherr und im Rahmen ihres jeweiligen Wirkungskreises die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser und evtl. beauftragte Fachplanerinnen oder Fachplaner sowie die (Bau-)
Unternehmen die uneingeschréankte Verantwortung (siehe § 56 BauO NW)

Eine praventive behérdliche Kontrolle Ihres Bauvorhabens einschlieBlich einer Uberwachung der
Bauausfiihrung findet im Rahmen der Freistellungsregelung nach § 67 BauO NW nicht statt.

V.
Was miissen Sie vor Baubeginn veranlassen?

Es ist méglich, dass die Durchfiihrung Ihres Bauvorhabens von der Erteilung anderer behérdlicher
Genehmigungen oder Erlaubnisse abhangig ist.
Maoglicherweise benétigen Sie

eine Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde (Kreis, kreisfreie Stadt), wenn Sie Niederschlagswasser oder
vorgeklartes Abwasser in den Untergrund oder einen Vorfluter einleiten wollen,

eine Erlaubnis der unteren Denkmalbehérde (Gemeinde), wenn Ihr Bauvorhaben z.B. in der engeren
Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten Bodendenkmélern errichtet werden soll und hierdurch
das Erscheinungsbild des Denkmals beeintrachtigt wird.

Eine Ausnahmegenehmigung der unteren Wasserbehorde, wenn lhr Bauvorhaben innerhalb von
Wasserschutzgebieten errichtet werden soll,

Die Zulassung einer Abweichung nach § 73 BauO NW, wenn Sie bei Ihren Bauvorhaben von
bauordnungsrechtlichen Vorschriften oder Gestaltungsvorschriften der Gemeinde abweichen wollen; die
Abweichung wird auf besonderen Antrag von der unteren Bauaufsichtsbehérde ausgesprochen, wenn
hierfir die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen.

Ohne im Besitz dieser anderen behérdlichen Gestattungen zu sein, dirfen Sie mit den Bauarbeiten nicht
beginnen.

Sollte Ihr Bauvorhaben im EinfluBbereich (Bauschutzbereich) eines Flugplatzes liegen, muss rechtzeitig die
Luftverkehrsbehoérde (Bezirksregierung Minster oder Diisseldorf) unterrichtet werden. Naheres hieriber
kénnen Sie bei Ihrer Gemeinde erfahren.

Wollen Sie ein Bauvorhaben in einem Gebiet ausfiihren, in dem Bergbau umgeht, miissen Sie das
Bergbauunternehmen unterrichten, um ggf. erforderliche SicherungsmafBnahmen fir das Gebaude
rechtzeitig veranlassen zu kénnen. Auch hier wird Ihnen die Gemeinde dabei behilflich sein, den richtigen
Ansprechpartner zu finden.



41

Sie sind gesetzlich verpflichtet, lhren unmittelbaren Nachbarn (das sind die Eigentiimerinnen oder
Eigentimer der unmittelbar an Ihr Grundstiick angrenzenden Grundstlicke = Angrenzer) vor Baubeginn
mitzuteilen, dass Sie ein genehmigungsfreies Bauvorhaben durchzufiihren beabsichtigen, fir das die
Gemeinde keine Baugenehmigungsverfahren verlangt hat. Es wird empfohlen, diese Unterrichtung méglichst
umfassend, d.h. durch Ubersenden der Bauvorlagen und entweder einer Kopie der ,Vorzeitigen Mitteilung*
oder einer Kopie der Bescheinigung der Gemeinde, wonach diese kein Baugenehmigungsverfahren verlangt
hat, durchzuflhren. Es liegt in Inrem Interesse, sich den Zugang der ,Unterrichtung® durch den jeweiligen
Nachbarn bestétigen zu lassen (z.B. Ubersendung durch Einschreiben mit Rickschein). Sollte ndmlich einer
der Nachbarn gegen lhr Bauvorhaben spater gerichtlich vorgehen wollen, kann er nicht geltend machen, er
habe von lhrem Bauvorhaben vorab nichts erfahren. Die Anschriften der zu unterrichtenden Angrenzer
kénnen Sie erforderlichenfalls beim Grundbuchamt erfahren.

Eine Woche vor Baubeginn missen Sie hierliber die untere Bauaufsichtsbehdrde unterrichten. Hierzu genlgt
eine Postkarte, auf der Sie unter Bezeichnbng des Baugrundstiicks und der genauen Bezeichnung des
Vorhabens den Zeitpunkt des Baubeginns mitteilen. Dabei sollten Sie auch nicht vergessen anzugeben, dass
es sich um ein nach § 67 BauO NW freigestelltes Bauvorhaben handelt.

Bei Wohngeb&uden mittlerer H6he und Wohngeb&uden geringer Héhe mit mehr als zwei Wohnungen
mussen Ihnen vor Baubeginn bestimmte Nachweise und Bescheinigungen staatlich anerkannter
Sachversténdiger vorliegen. Diese Nachweise und Bescheinigungen brauchen weder der Gemeinde noch
der Bauaufsichtsbehdrde vorgelegt zu werden. Sie missen diese Unterlagen jedoch aufbewahren; die
Bauaufsichtsbehérde kann sich diese auf Verlangen vorweisen lassen (siehe Ziffer VIII).

Was sind staatlich anerkannte Sachversténdige?

Sachversténdige werden fir die Bereiche Brandschutz, Schall- und Warmeschutz von der
Architektenkammer NW und der Ingenieurkammer-Bau NW und fiir den Bereich Standsicherheit
ausschlieBlich von der Ingenieurkammer-Bau staatlich anerkannt. lhre Entwurfsverfasserin oder Ihr
Entwurfsverfasser, die oder der mdglicherweise fiir einen oder mehrere dieser Bereiche selbst staatlich
anerkannte Sachverstandige oder staatlich anerkannter Sachverstandiger ist, wird Ihnen bei der Auswahl der
in Frage kommenden staatlich anerkannten Sachverstandigen behilflich sein. Nétigenfalls kénnen Sie auch
bei der

Architektenkammer Nordrhein-Westfalen

InselstraBe 27

Tel.: (0211) 49 67

40474 Dusseldorf

und der

Ingenieurkammer-Bau Nordrhein-Westfalen
Freiherr-vom-Stein-Stra3e 167

Tel.: (0201) 43 50 50

45133 Essen

erfragen, wer staatlich anerkannte Sachverstandige oder staatlich anerkannter Sachverstandiger ist; die
Kammern flhren Listen Uber die von Ihnen jeweils anerkannten Sachverstandigen.

Sie missen die staatlich anerkannten Sachversténdigen mit der Aufstellung bzw. Prifung der nachfolgend
genannten Nachweise, der Ausstellung der entsprechenden Bescheinigung sowie der sog.
Freistellungsbescheinigungen selbst beauftragen. Diese sachverstéandigen tragen lhnen gegeniber die
Verantwortung dafiir, dass die Inhalte der Nachweise und Bescheinigungen den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.

4.2 Welche Nachweise und Bescheinigungen sind erforderlich?

421 Bei den unter Ziffer V.4 genannten Wohngeb&auden benétigen Sie

a) einen von einer oder einem staatlich anerkannten Sachversténdigen gepriiften Nachweis iber die
Standsicherheit des Geb&udes. Dieser Nachweis muss von Ihrer Entwurfsverfasserin oder lhrem
Entwurfsverfasser oder einer Tragwerksplanerin oder einem Tragwerksplaner als Fachplanerin oder
Fachplaner aufgestellt sein;

b) einen von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen aufgestellten Nachweis iber
den Schallschutz. Sofern dieser Nachweis von jemanden anderem aufgestellt wird, muss er von
einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen gepruft sein;

c) einen von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen aufgestellten oder unter den
Voraussetzungen des Buchstabens b) Satz 2 gepruften Nachweis Uiber den Warmeschutz. Dieser
Nachweis wird nach den Vorgaben der Warmeschutzverordnung und der
Warmeschutziiberwachungsverordnung gefihrt.



422 Bei Wohngebauden mittlerer Hohe muss zusétzlich zu den unter Ziffer V.4.2.1 genannten Nachweisen
von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen geprift und bescheinigt werden, dass lhr
Bauvorhaben den Anforderungen an den Brandschutz entspricht. Die oder der staatlich anerkannte
Sachversténdige fir die Prifung des Brandschutzes muss diese Bescheinigung im Zusammenwirken mit
der drtlichen Feuerwehr oder Brandschutzdienststelle erteilen.

4.2.3 Bei Garagen Uber 100 m2 bis 1000 m2 Nutzflache (Mittelgaragen) ist gleichfalls von einer oder einem
staatlich anerkannten Sachversténdigen zu prifen und zu bescheinigen, dass die Mittelgarage den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht. AuBerdem ist der Nachweis nach Ziffer V.4.2.1
Buchstabe a) erforderlich.

4.2.4  Sollin einer geschlossenen Mittelgarage eine naturliche Liftung vorgesehen werden, so muss zuvor von
einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen die Unbedenklichkeit bescheinigt worden sein.
Die Bescheinigung ist aufgrund durchgefihrter Messungen innerhalb eines Monats nach Inbetriebnahme
der Garage von der oder dem Sachversténdigen zu bestétigen. Hierfur in Frage kommende
Sachversténdige nennt lhnen gegebenenfalls die untere Bauaufsichtsbehérde.

5. Vor Baubeginn muss die GrundriBflache und die Héhenlage |hres Bauvorhabens abgesteckt sein. Achten Sie
darauf, dass von Baubeginn an eine Ausfertigung der bei der Gemeinde eingereichten Bauvorlagen und die
unter Ziffer V.4 aufgefihrten Nachweise und Bescheinigungen an der Baustelle vorliegen. Vergessen Sie
auch nicht an der Baustelle das vorgeschriebene Baustellenschild (mit dem grinen Punkt) anzubringen,
dessen Muster Ihnen die Gemeinde oder die Bauaufsichtsbehérde zusammen mit den tbrigen Vordrucken
und diesem Merkblatt ausgehandigt hat (siehe Ziffer 111.1)

VL.
Was miissen Sie wahrend der Bauausfiilhrung beachten?

1. Sie werden mit der Ausflihrung lhres Bauvorhabens nur Unternehmen mit der erforderlichen Sachkunde und
Erfahrung beauftragt haben. Sie sollten wissen, dass diese Unternehmen fiir die ordnungsméaBige, den
allgemein anerkannten Regeln der Technik und den Bauvorlagen entsprechende Ausfihrung der von Ihnen
Ubernommenen Arbeiten und insoweit fur die OrdnungsméBige Einrichtung und den sicheren
bautechnischen Betrieb der Baustelle sowie fur die Einhaltung der Arbeitsschutzbestimmungen
verantwortlich sind. Bei Bauarbeiten, die in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe ausgefiihrt werden, ist die
Beauftragung von Unternehmern nicht erforderlich, wenn dabei gentigend Fachkrafte mit der nétigen
Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit mitwirken. lhre Verantwortlichkeit als Bauherrin oder Bauherr fir
eine vorschriftengerechte Bauausfiihrung bleibt hiervon unbertihrt.

2. Achten Sie unbedingt darauf, dass Ihr Bauvorhaben entsprechend den bei der Gemeinde eingereichten
Bauvorlagen, der bautechnischen Nachweise und der Sachverstéandigenbescheinigungen ausgefuhrt wird.
Beabsichtigen Sie dagegen eine andere, von diesen Unterlagen abweichende Bauausfihrung, missen Sie
sich von lhrer Entwurfsverfasserin oder Inrem Entwurfsverfasser hierfir neue (geénderte) Bauvorlagen
anfertigen lassen. Die abweichende Bauausfiihrung ist erst nach Durchflihrung der unter Ziffer Ill und IV
beschriebenen Vorgehensweise moglich. Andernfalls laufen Sie Gefahr, dass die untere
Bauaufsichtsbehérde die Baustelle stilllegt und, falls das Vorhaben nicht mit dem 6éffentlichen Baurecht
Ubereinstimmt, die Beseitigung des bisher errichteten Baukérpers verlangt. Auch kann die
Bauaufsichtsbehérde in einem solchen Fall gegen Sie ein empfindliches Buf3geld verhéngen.

3. Sie dirfen das Gebé&ude erst benutzen, wenn es ordnungsgeman fertiggestellt und auch sicher benutzbar ist.

VIl
Was miissen Sie bei oder nach Fertigstellung Ihres Bauvorhabens beachten?

1. Die Fertigstellung Ihres Bauvorhabens missen Sie der unteren Bauaufsichtsbehérde anzeigen, wobei die
unter Ziffer V.2 gegebenen Hinweise entsprechend gelten.

2. Mit der Fertigstellungsanzeige sollten der unteren Bauaufsichtsbehérde auch die erforderlichen
Unternehmerbescheinigungen fiir die haustechnischen Anlagen lhres Geb&udes eingereicht werden.
Nach § 66 BauO NW durfen u.a. folgende haustechnischen Anlagen ohne Baugenehmigung errichtet
werden
- Wasserheizungsanlagen
- Feuerungsanlagen
- Heizblbehalter bis zu 50 m3 Fassungsvermdgen



- Flussiggasbehélter bis zu 5 m3 Fassungsvermdgen

- Wasserversorgungsanlagen

- Abwasseranlagen

Diese Anlagen durfen jedoch erst benutzt werden, wenn die jeweilige Unternehmerin oder der jeweilige
Unternehmer oder ggf. eine Sachversténdige oder ein Sachverstandiger bescheinigt, dass die jeweilige
haustechnische Anlage den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Bestehen Sie bei Ihrem
Fachunternehmern auf die Aushandigung dieser Bescheinigungen; die entsprechenden amtlichen Vordrucke
liegen diesem vor.

AuBerdem muss |hre Heizungsanlage die Vorschriften der Heizungsanlagenverordnung erfillen, die zum
Zweck der Energieeinsparung erlassen worden ist. Zum Nachweis hierfur hat lhnen Ihre Heizungsfirma eine
Fachunternehmerbescheinigung nach amtlichen Vordruck auszustellen, die Sie der unteren
Bauaufsichtsbehérde vier Wochen nach Fertigstellung der Heizungsanlage einreichen missen. Halten Sie
Ihre Heizungsfirma auch zur Abgabe dieser Fachunternehmererkléarung an.

Hinzuweisen ist auch auf Ihre Verpflichtung aus § 43 Abs. 7 BauO NW.

Danach mussen Sie sich bei der Errichtung oder Anderung von Schornsteinen sowie beim Anschluss von
Feuerstétten an Schornsteinen oder Abgasleitungen von der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem
Bezirksschornsteinfegermeister bescheinigen lassen, dass der Schornstein oder die Abgasanlage sich in
einem ordnungsgemaBen Zustand befindet und fur die angeschlossenen Feuerstatten geeignet ist. Bei der
Errichtung von Schornsteinen sollen Sie der Bezirksschornsteinfegermeisterin oder dem
Bezirksschornsteinfegermeister Gelegenheit geben, vor Erteilung der Bescheinigung auch den
Rohbauzustand besichtigen.

Diese Bescheinigungen brauchen Sie der Bauaufsichtsbehdrde nicht vorzulegen.

Ferner mussen Ihnen Bescheinigungen von staatlich anerkannten Sachverstandigen (Ziffer V.4.1) vorliegen,
wonach Sie sich durch stichprobenhafte Kontrollen wéhrend der Bauausfihrung davon Uberzeugt haben,
dass lhr Bauvorhaben entsprechend den unter Ziffer V.4.2 genannten Nachweisen errichtet worden ist (sog.
Fertigstellungsbescheinigungen). Geben Sie deshalb den staatlich anerkannten Sachverstandigen, die auch
insoweit hierzu von Ihnen zu beauftragen sind, Gelegenheit, diese stichprobenhaften Kontrollen
vorzunehmen.

Sie mussen auch der gesetzlichen Gebaudeeinmessungspflicht nachkommen. Hierzu genligt es, wenn Sie

unmittelbar nach der Fertigstellung des Geb&audes

- der zusténdigen Katasterbehérde einen Auftrag zur Geb&udeeinmessung erteilen

oder

- der zusténdigen Katasterbehérde eine Bestatigung Uber einen entsprechenden Auftrag an eine 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieurin oder einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur vorlegen.

VIIL.
Was ist sonst zu beachten?

Der Gesetzgeber hat Sie verpflichtet, alle in dieser Information genannten Bauvorlagen, Nachweise und
Bescheinigungen, sofern diese nicht der Bauaufsichtsbehdrde vorgelegt werden missen. Sie sollten dieser
Verpflichtung wahrend der gesamten Lebensdauer lhres Bauvorhabens nachkommen, damit
erforderlichenfalls hierauf zuriickgegriffen werden kann. Bein einem evil. Eigentumswechsel sollten Sie
deshalb die genannten Unterlagen der neuen Eigentiimerin oder dem neuen Eigentimer tbergeben.



